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DARBA VISPARE]JS RAKSTUROJUMS

Pétijuma aktualitate

Ilgtspéjigu attistibu tieSi un netieSi ietekmé dazadi Eiropas Savienibas notei-
kumi, pieméram, stratégija ,Eiropa 2020”, Energétikas stratégija 2050. gadam un
globali nozimigi noteikumi, pieméram, Brundtlandes komisijas zinojums (,Musu
kopiga nakotne”), ko izstradaja Apvienoto Naciju Organizacijas (ANO) Pasaules
vides un attistibas komisija 1987. gada, ANO Visparéja cilvéktiesibu deklaracija
(1948), Monrealas protokols ,Par ozona slani noardoSajam vielam” (1987), ANO
Vispareja konvencija par klimata parmainam Kioto protokola (1998), RiodeZza-
neiro Deklaracija ,Par vidi un attistibu” (1992) un Konvencija ,Par biologisko
daudzveidibu” (1992), Lisabonas stratégija (2000), Johannesburgas deklaracija
par ilgtspéjigu attistibu (2002). Latvijai ipasi nozimigas ir Latvijas ilgtspéjigas
attistibas stratégija lidz 2030. gadam, Latvijas Stabilitates programma 2017.-2020.
gadam, Latvijas ilgtermina ekonomiska stratégija, Latvijas Energétikas ilgtermina
stratégija 2030. gadam, Latvijas zalas energijas stratégija 2050. gadam, Latvijas
Eku atjauno$anas ilgtermina stratégija 2014.-2020. gadam, Latvijas Energoefek-
tivitates likums (2016), Latvijas Republikas Vides aizsardzibas likums (2006),
Buvniecibas likums (2014), vairaki Eiropas Komisijas dokumenti un citi saistitie
tiesibu akti un dokumenti, kas ir svarigi visa pasaule.

Sie dokumenti un noteikumi koncentréjas uz ilgtspéjigas attistibas nepieciesa-
mibu un ilgtspéjigas attistibas integréSanu vairakas jomas, ieskaitot nekustama
Ipasuma tirgus reguléjumu, operacijas ar nekustamo Ipasumu (L68) un buvnieci-
bas nozari (galvenokart eku buivnieciba - vides aspekti); nosaka vajadzibu nover-
tét Sos darbibas veidus, ka ar1 visparejas ekonomiskas problémas. Nekustama
ipaSuma tirgus attistibas problémas liela méra ietekmé sabiedribas attistibu,
bet visi Sie aspekti - ari privato sektoru. Ilgtspéjigas attistibas jedziena izstrade
attieciba uz nekustama ipaSuma tirgus attistibu un nekustama ipaSuma tirgus
ilgtspéjigas attistibas novértésanas nepiecieSamiba tika noteikta péc visu ieprieks
minétajos dokumentu un noteikumu analizes, no kuriem Latvijas ilgtspéjigas
attistibas stratégija 1idz 2030. gadam un Latvijas Stabilitates programma 2017.-
2020. gadam ir ipasi svarigi Latvijai. NepiecieSams veikt uz stabilitati orientétas
darbibas, ko uzsver ar1 Eiropas Centrala banka (2017) monetaras politikas attis-
tiba, kas butiski ietekmé nekustama ipaSuma tirgus attistibu.

Lémumus par videi draudzigu éku buvniecibu ietekmé ar1 buvniecibas izmaksas
(ekonomiskais aspekts), videi draudzigu eku pieejamiba (socialais aspekts) un vides
attistiba kopuma (ekologiskais aspekts). Videi draudzigam ékam ir liels investiciju
potencials, un tas var veicinat ilgtspéjigu valsts ilgtermina attistibu. Siltumnicefekta
gazu emisiju samazinasana ir viena no svarigakajam vides prioritatéem pasaules
meéroga, un nekustama ipaSuma tirgus ilgtspéjiga attistiba ari var veicinat siltumni-
cefekta gazu emisiju samazinasanos. Investiciju tendences valsti un noteiktaja regiona
ir izSkiro$i nozimigas pilsétas ilgtspéjigas vides veidoSana, teritorijas planoSana un



zemes izmantoSana. Petijjuma aktualitati nosaka ari tas, ka nekustama ipasuma tirgus
ipasSibas ir atskirigas ne tikai dazadas valstis, bet ar1 vienas valsts robezas.

Lai stiprinatu Latvijas ekonomisko stabilitati, ir lietderigi veicinat nekustama
ipasuma tirgus ilgtspé€jigu attistibu, un tas ari nosaka promocijas darba aktu-
alitati. Petijuma tika noteiktas Latvijas nekustama ipaSuma tirgus ilgtspéjigas
attistibas problémas, ko varétu atrisinat. Visi ieprieks minétie aspekti liecina par
nepiecieSamibu izstradat nekustama ipasuma tirgus ilgtspéjigas attistibas met-
odologisko risinajumu, lai izstradatu iespéjamas situacijas uzlaboSanas iespégjas.
Pétijums paplasina pasreizéjas darbibas, ko veic uznémeéji un citi tirgus dalibnieki,
un integré tas modelos un algoritmos. Nekustama ipasSuma tirgus ilgtspéjigas
attistibas definiciju un nepiecieSamibu noteica Latvijas Stabilitates programma
2017.-2030. gadam un Latvijas ilgtspéjigas attistibas stratégija lidz 2030. gadam,
tomeér, ka aprakstits promocijas darba, pastav atskiribas starp ilgtspéjigu attistibu
un stabilu (uz stabilitati orientétu) attistibu.

Pétijuma hipotéeze

Nekustama Ipasuma tirgus ilgtspéjigas attistibas novértéSanas metodologis-
kais risinajums sniedz iespéjas atklat nekustama ipaSuma tirgus ilgtspéjigas attis-
tibas problémas valsti un izstradat uzlaboSanas risinajumus nekustama ipasuma
tirgus ilgtspéjigai attistibai.

Petijuma objekts ir nekustama Ipasuma tirgus.

Pétijuma prieksSmets ir nekustama IpaSuma tirgus ilgtspéjigas attistibas
novertéjums Latvija.

Promocijas darba meérKkis ir izstradat metodologisko risinajumu nekustama
ipasSuma tirgus ilgtspéjigas attistibas novertésanai Latvija.

Promocijas darba uzdevumi:

1) pamatot nepiecieSamibu novértet nekustama ipasSuma tirgus ilgtspéjigu attis-
tibu un izstradat nekustama ipaSuma tirgus ilgtspéjigas attistibas jédzienu;

2) analizét nekustama ipaSuma tirgus ilgtspéjigas attistibas dimensijas;

3) noteikt nekustama ipaSuma tirgus ilgtspéjigas attistibas problémas, tostarp -
motivéjoSus un ierobeZojoSus faktorus, kas ietekmé nekustama ipaSuma tirgus
ilgtspéjigu attistibu uznémuma, nozaré un valsts Iimenf;

4) analizet vides attistibas noteikumus un novertet ilgtspéjigu un videi draudzigu
éku attistibu Latvija, veicot aptauju;

5) izstradat nekustama ipaSuma tirgus un nekustamo ipasumu darijumu subjektu
stabilitati orientétu procesu integracijas sistému, analizéjot nekustama ipa-
Suma tirgus ilgtspéjigas attistibas teorétiskos un praktiskos aspektus;

6) izstradat metodologisko risinajumu Latvijas nekustamo ipasumu tirgus ilgtspé-
jigas attistibas integrétajam, daudzlimenu un daudzfaktoru izvértéjumam.



Aizstavamas tezes:

1) socialie, ekonomiskie un vides aspekti ir butiski nekustama ipasuma tirgus ilgt-
spéjigai attistibai un ietekmé kopéjo valsts attistibu;

2) nekustama IpaSuma tirgus attistibu ietekmé ekonomikas, socialas un vides
jomas problémas, kuru izpausme notiek dazados ekonomikas un vadibas
limenos;

3) ir vairakas ilgtspéjigas nekustama ipaSuma tirgus attistibas izvértéSanas un
analizes iespéjas;

4) informacijas un finansu resursu trikums ir galvenas ilgtspéjigu un videi drau-
dzigu eku attistibas problémas Latvija;

5) metodologisks risindjums nekustama IpaSuma tirgus ilgtspéjigas attistibas
izvertesanai lauj noteikt nepilnibas nekustama ipaSuma tirgus attistiba un
izstradat priekslikumus nekustama ipasSuma tirgus ilgtspéjigas attistibas uzla-
bosanai publiskaja un privataja sektora.

Pétijumu teoreétiskais un metodologiskais pamats

Pétijjuma tiek izmantotas visparpienemtas zinatniskas literatiras, rakstu,
fundamentalo zinatnisko pétijumu analizes metodes, ka ari kvalitativas un kvan-
titativas peéetijumu metodes, ieskaitot empirisko pétijumu metodes, pieméram,
analize, sintéze, indukcija, dedukcija, vésturiskas, triangulacijas un salidzinoSas
analizes metodes, dokumentu un noteikumu analize, tieSsaistes aptauja, ekspertu
novertéjuma metode veikta ekspertu intervijas, faktoru paru salidzinasanas
metode, fokusa grupas un nominalas grupas metoZu kombinacija, statistisko
datu analize, vésturiskas, logiski konstruktivas un citas metodes. Videi draudziga
biivnieciba aptver dazadus aspektus, kas ietekmé operacijas nekustama ipaSuma
tirgli, bavnieciba, vides attistiba un energétikas nozaré, un taja iesaistiti vairaki
un dazadi tirgus dalibnieki, tapéc pétijuma tiek izmantota starpdisciplinara pieeja.
Integréta pieeja, piemérojot jauktas pétijuma metodes, sniedz iespéju padzilinati
analizet pétijuma jautajumu, uzsvert petijuma novitati, ka ari tai ir izSkiroSa loma
metodologiska risinajuma izstradé nekustama ipasuma tirgus ilgtspéjigas attisti-
bas novértésanai un priekslikumu izstradé nekustama ipaSuma tirgus ilgtspéjigai
attistibai.

Promocijas darba veikta detalizéta zinatniskas literatiiras, zinatnisko rakstu
un starptautiskas pieredzes analize par pétijuma probléemu. Petijums galvenokart
vérsts uz Latviju, tacu tika analizéta ari Baltijas valstu, Vacijas, Apvienotas Karal-
istes, Amerikas Savienoto Valstu, Australijas, Japanas un citu valstu pieredze.
Papildus datu vaksanai, lai atbalstitu noteiktu pétijuma problému, tika veikta
iegiito raditaju kvalitativa un kvantitativa satura analize. Atseviskas promocijas
darba nodalas ir sniegts detalizéts metozu apraksts.

Pétijuma teorétisko un metodologisko pamatu veido arvalstu un Latvijas pét-
nieku G. Actinas, A. N. Asaula (A. N. Asaul), A. Auzina, A. F. Bérnsa (A. F. Burns),



H. K. Karlovica (H. C. Carlowitz), E. H. V. Cana (E. H. W. Chan), M. Kristersona
(M. Christersson), E. Ditona (A. Deaton), K. Didenko, G. K. K. Dinga (G. K. C. Ding),
E. FiSera (I Fisher), M. Fridmana (M. Friedman), Dz. K. Gelbreita (]. K. Galbraith),
K. Gana (X. Gan), 1. Geipeles, S. Geipeles, M. Gunaima (Ghunaim M.), E. Gidena
(Giddens A.), ]. Grizana, M. A. Hainsa (M. A. Hines), K. Zuglara (C. Juglar), S. Junila
(S. Junnila), A. Kaklauska (A. Kaklauskas), Dz. M. Keinsa (J. M. Keynes), Dz. Kit¢ina
(J. Kitchin), N. D. Kondratjeva (N. D. Kondratieff), C. H. Kuei (C. H. Kuei), A. Léve
(A. Léwe), T. Maltusa (T. Malthus), F. Mairinga (P. Mayring), H. P. Minska (H. P. Min-
sky), L. Mizesa (L. Mises), V. K. Micela (W. C. Mitchell), V. Pareto (V. Pareto), R. Poca,
R. E. Kvinna (R. E. Quinn), T. Rogmana (T. Rogmans), L. Radoka (L. Ruddock),
S. Radoka (S. Ruddock), D%. P. Sadlera (J. P. Sadler), A. Smita (A. Smith), ]. Saparauska
(J. Saparauskas), M. Senfeldes, T. Staubes, Z. Tirola (J. Tirole), ]. Vanaga, T. Veblena
(T. Veblen), E. K. Zavadska (E. K. Zavadskas) u. c. teorétiskas un praktiskas atzinas
ekonomikas un vadibas zinatnu teorijas.

Literatturas analizes pamatu veido R. Dz. Hokera (J. R. Hawker), A. Makkilopa
(A. McKillop), S. Jakoba (S. Jacobs), F. Mairinga (P. Mayring), E. H. Van de Vena (4. H. Van
de Ven), A. L. Delbeka (A. L. Delbecq), M. Gallagera (M. Gallagher), T. Haresa (T. Hares),
Dz. Spensera (J. Spencer), K. BredSova (C. Bradshaw), 1. Veba (I. Webb), DZ. Lintona
(J. Linton), L. Erzaha (L. Erzah) u. c. atzinas. Aptaujas veidoSanas metodikas, ka ar1
fokusa grupas un nominalas grupas vadibas pamata ir K. Radoka (K. Ruddock),
S. Radoka (S. Ruddok), B. M. Sarana (B. M. Sharan), M. V. Ruterforda (M. W. Ruther-
ford), V. K. Brauersa (W. K. Brauers), N. Lepkovas (N. Lepkova) u. c. atzinas. Raditaja
izstrades matematisko (un metodologisko) pamatu veido N. PoleSa (N. Pollesch),
V. Deila (V. Dale), K. Gana (X. Gan), I. K. Fernandesa (I. C. Fernandez), DZ. Guo (J. Guo),
M. Vilsona (M. Wilson), ]. Zao (Y. Zhao), B. Zou (B. Zhou), Dz. Vu (J. Wu), T. Rogmana
(T. Rogmans), M. Gunaima (M. Ghunaim), M. Senfeldes, 1. Judrupas u. c. atzinas, ka ari
Eurostat un Centralas statistikas parvaldes metodiskie materiali. Lai apkopotu péti-
juma rezultatus, izmantota statistikas programma IBM SPSS Statistics Data Proces-
sing (25.0.) un programma Excel 2016.

Darba informativo bazi veido zinatniska literatira un raksti, ES noteikumi
un direktivas, Eiropas Komisijas, Eiropas Centralas bankas zinojumi un progno-
zes, statistikas datubazes, dazadu organizaciju, valdibu un pasvaldibu zinojumi,
Eiropas statistikas datubaze Eurostat, Pasaules Bankas, Ekonomiskas sadarbibas
un attistibas organizacijas (OECD), Pasaules ekonomikas foruma zinojumi un dati,
Latvijas Republikas Centralas statistikas parvaldes, ANO materiali, ANO Globa-
lais ligums, ANO Vides programma, ANO Eiropas Ekonomikas komisijas, Karalis-
kas zvérinatu mernieku organizacijas (RICS) dokumenti, SIA ,BRE Global”, Bream
Europe Commercial, ASV Zalas celtniecibas padomes (USGBC), Vacijas Ilgtsp€jigas
biivniecibas padomes (DGNB), Latvijas llgtsp€jigas buivniecibas padomes, Pasaules
biznesa padomes ilgtspéjigai attistibai (WBCSD), SIA ,McKinsey & Company”, Zvie-
drijas Karaliskas Zinatnu akadémijas Ekonomikas zinatnu balvu komisijas, Alfréda
Nobela atminas Ekonomikas zinatnu balvas komitejas, LR Finan$u ministrijas,
LR oficiala izdevuma , Latvijas Véstnesis” dati un citi resursi. Pétijjuma rezultati ir
analizeti darba.



Literatuiras apskats ietver ar pétijuma jautdjjumu un starptautiskas pieredzes
saistitos rakstus ar augstu ietekmes faktoru. Literatiras analizes process un
metodes ir paraditi promocijas darba 1. pielikuma. Metodiska risinajuma kopsavil-
kums ir izklastits promocijas darba 3. nodala.

Pétijuma ierobeZojumi

Pétijjuma pamata nekustama ipaSuma tirgus ilgtspéjigas attistibas analize,
ipasu uzmanibu pievérsot vides, ekonomiskajiem un socialajiem aspektiem, kas
ir ar1 petijuma ierobezojumi. Citi faktori, pieméram, globalie faktori, ir ietekme-
josie faktori. Papildu statistiska analize ir sniegta pielikumos (ipasSi promocijas
darba 19. pielikuma). Promocijas darba pamata nekustamais ipaSums ir analizéts
ka darifjumu objekts, nevis ta uzturéSanas kartiba. Videi draudzigas bivniecibas
analizi un novertéSanu Latvija var veikt no 2013. gada, kad notika pirma videi
draudzigas buvniecibas sertifikacija Latvija. Ekspertu aptauja par ilgtspéjigu un
videi draudzigu buvniecibu Latvija tika veikta 2016. gada, kad paradijas zinatnisks
pamatojums rezultatu analizei. Vértéjuma sniegSanai par pétijuma jautajumu tika
piesaistiti profesionali eksperti.

Nekustama 1paSuma tirgus ilgtspé€jigas attistibas jédziens ir svarigs vides,
ekonomikas un socialaja joma, tapéc autore ir noradijusi uz ilgtspéjigu (un videi
draudzigu) eku nozimi nekustama ipaSuma tirgus ilgtspéjiga attistiba, galveno
uzmanibu versot nekustama ipaSuma tirgus ilgtspéjigas attistibas vides dimen-
sijai; petljjuma rezultati ir izklastiti promocijas darba 2. nodala. Promocijas
darba 2. nodala autore veic videi draudzigu €ku analizi, tomér netiek izvertéets
pilsétplanoSanas aspekts, kas ar1 ir pétijjuma ierobezojums. llgtspéjibas jedziena
ievieSana organizacijas pétijuma tika ieklauti svarigi jautajumi, kas 1pasi skar
nekustama ipaSuma darijumu subjektus.

Dazos periodos var noverot statistikas informacijas trakumu par atseviskiem
raditajiem (Eurostat, Latvijas Centrala statistikas parvalde), pieméram, nekustama
ipasuma cenu indekss ir pieejams kop$ 2006. gada. Jaunu éku registracija Zemes-
gramata, registréta nekustama ipaSuma pirk$anas un nomas ligumi un vidéja neto
darba samaksa Latvija parskatiti laika perioda no 1995. lidz 2016. gadam. Vairaki
raditaji, pieméram, buvniecibas konfidences raditajs un buivniecibas nozares ipats-
vars iek$zemes kopprodukta, izskatiti kops 2004. gada. Dazi raditaji ir pieejami
tikai kops 2010. gada, pieméram, dzivojamais fonds statistiskajos regionos gada
beigas.

Promocijas darba zinatniska novitate
1. Izstradatas nekustamd ipasSuma tirgus ilgtspéjigas attistibas teoreétiskds

pamatnostadnes, to funkcioné$anas vizualizdcijas modeli, veicot izvértéjumu
pa limeniem, ka arl ir noteiktas un analizétas nekustama ipasSuma tirgus
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ilgtspéjigas attistibas dimensijas; ir veikta ar pétijjuma tému saistito jedzienu

sistematizacija; izstradata ciklu un informadcijas analizes sistéma un tas

savstarpéja saistiba ar citiem nekustama ipasuma tirgus ilgtspéjigas attistibas
procesiem.

2. Istenota holistiska pieeja ar trianguldcijas metodi nekustamd ipasuma
tirgus ilgtspéjigas attistibas problému noteiksanai. Noteikti motivéjoSie un
ierobezojosie faktori vairakos ekonomikas un vadibas limenos, kas ietekmé
nekustama ipaSuma tirgus ilgtspé€jigu attistibu, ka ari tiek analizéta nekustama
ipaSuma tirgus attistibas mijiedarbiba ar ekonomikas attistibu.

3. Pirmo reizi Latvija veikts ilgtspéjigu un videi draudzigu éku attistibu ietekméjoso
faktoru izvertejums.

4. lzstradata nekustama ipasuma tirgus attistibas un nekustamo ipasumu
darijumu ilgtspéjigu procesu ieviesanas sistéma nekustama ipasuma tirgi un
nekustama ipasuma darijumu subjektiem, ka ari izstradats atbalstoSais lemumu
pienemsanas modelis nozares attistibas regulésanai publiskaja un privataja
sektora.

5. lzstradats nekustama ipasuma tirgus ilgtspéjigas attistibas izvertéSanas
metodologiskais risindjums, veicot ilgtspéjiga nekustama IpaSuma tirgus
izvértéjumu Latvija. Izstradats nekustama ipasuma tirgus ilgtspéjigas attistibas
indekss.

Pétijjuma zinatniskais nozimigums - metodiskais risindjums nekustama
ipasuma tirgus ilgtspéjigai attistibai sniedz iespéju noteikt problematiskos jau-
tajumus, kas saistiti ar nekustama IpaSuma tirgus attistibu valsti, un izstradat
priekslikumus situacijas uzlabosanai dazados limenos. Veiktais pétijums sniedz
iespéju salidzinat dazadu valstu pieredzi, kas palidz atrast risinajumus nekustama
Ipasuma tirgus ilgtspéjigai attistibai.

Pétijuma rezultatu aprobacija un praktiskais lietojums

Par svarigakajiem promocijas darba rezultatiem zinots 19 konferencés. Pro-
mocijas darba rezultati ir atspoguloti 25 zinatniskas publikacijas, ka ar1 aprobéti
darba grupas ar nozares ekspertu un zinatnieku piedaliSanos.

Nekustama IpaSuma tirgus ilgtspéjigas attistibas metodologiskais risinajums ir
cies$i saistits ar vajadzibu péc kompleksa analitiska novertéjuma un var uzlabot pri-
vata sektora (nekustama ipaSuma darijumu subjektu) veiktspéju, tautsaimniecibas
un vides visparéjo attistibu, tirgus dalibnieku darbibas plano$anu un nekustama
Ipasuma tirgus reguléjumu kopuma. Holistiska nekustama IpaSuma tirgus analize
un ta attistibas noveértéjums sniedz iespéju salidzinat dazadu valstu pieredzi un rast
efektivus risinajumus nekustama ipasuma tirgus ilgtspéjigai attistibai. Zinatniskie
un praktiskie risinajumi, ka ar1 priekslikumi var palidzet tirgus dalibniekiem planot
savas darbibas, kas savukart var uzlabot visparéjo nozares veiktspéju ilgtermina.

Zinatniskie un praktiskie risinajumi, ka ari priekslikumi laus nozares riipnieci-
bas uznémumiem labak planot savas darbibas, kas savukart var uzlabot visparéjo
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nozares veiktspéju ilgtermina, veicinot nekustama ipasSuma tirgus ilgtspéjigu
attistibu.

Autores pétijuma rezultati ir aprobéti Latvija un arzemes:

+  RTU Biuvuzpémeéjdarbibas un nekustama ipaSuma ekonomikas institiita
fokusa grupas, izmantojot fokusa grupas un ekspertu aptaujas metodes,
organizéjot sanaksmes 2016. gada 30. jinija un 2016. gada 11. augusta;

« intervija ar DGNB System direktoru, Dr. ing. Stefanu Andersu (Stephan
Anders) 2016. gada 31. oktobri Vacijas Ilgtspéjigas biivniecibas padome
(DGNB), Stutgarté, Vacija. Intervijas mérkis - apspriest aktualos jautajumus,
kas saistiti ar videi draudzigas biuivniecibas jedzienu, videi draudzigu
biivniecibas sertificeSanu un videi draudzigam bivniecibas attistibas
tendencem, ieskaitot Vacijas pieredzi;

+ RTU InZenierekonomikas un vadibas fakultates un Buvniecibas
inZenierzinatnu fakultates studiju kursu ,Nekustama ipasuma ekonomika”
un ,Nekustama 1ipaSuma tirgus tautsaimnieciba” lekcijas, ka aril
starptautiskas apmainas programmas ERASMUS studentiem;

- zinatniski praktiskaja foruma ,Majoklu parvaldiSanas prakse,
daudzdzivoklu namu atjaunosanas iespéjas”, 16. starptautiskaja biivniecibas,
remonta un interjera izstade ,Maja. Dzivoklis 2017” BT1, Starptautiska
izstazu zale, Riga, 2017. gada 19.-22. oktobris.

Zinatniskas publikacijas

Pétijuma rezultati atspoguloti 25 publikacijas, kas ir indekseéti starptautiskajas

datubazes, pieméram, Scopus, ISI WoS, EBSCO.

1.

Tupenaite, L., Kaklauskas, A., Lil], L., Geipele, 1., Naimaviciene, ]., Kanapeckiene,
L., Kauskale, L. Sustainability Assessment of the New Residential Projects in
the Baltic States: A Multiple Criteria Approach. Sustainability, 2018, 10. sé€j.,
5.izd., 1.-21. Ipp. e-ISSN 2071-1050. d0i:10.3390/su10051387. Scopus.
Kauskale, L., Geipele, 1., ZeltinS, N., Vanags, ]J. Sustainable Construction
Industry Development and Green Buildings: A Case of Latvia. Latvijas fizikas un
tehnisko zinatnu Zurnals, 2018, 55. s€j., 1. izd.,

doi: https://doi.org/10.2478/Ipts-2018-0005. Scopus, ISI WoS.

Binovska, 1., Kauskale, L., Vanags, ]. The Comparative Analysis of Real Estate
Market Development Tendencies in Baltic States. Baltic Journal of Real Estate
Economics and Construction Management, 2018, 6. séj., 6.-23. Ipp. doi: 10.1515/
bjreecm-2018-0001. EBSCO.

Lemos, A., Kauskale, L. Factors Influencing Green Roof Development in Recife,
Brazil. Baltic Journal of Real Estate Economics and Construction Management.
2017, 5. s&j., 146.-159. Ipp. e-ISSN 2255-9671.

doi:10.1515/bjreecm-2017-0011. EBSCO.

Mishra, A., KausSkale, L. Comparative Analysis of Sustainable Real Estate
Market Development in Two Northern Capitals: Case of Riga, Latvia and
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

Stockholm, Sweden. Baltic Journal of Real Estate Economics and Construction
Management. 2017, 5. s€j., 186.-200. lpp. e-ISSN 2255-9671.
doi:10.1515/bjreecm-2017-0014. EBSCO.

Geipele, S., Geipele, 1., Kauskale, L., Zeltins, N, Staube, T., Pudzis, E. The
Development of Nanotechnologies and Advanced Materials Industry in
Science and Entrepreneurship: Scientific Indicators. A Case Study of Latvia
(Part Three). Latvijas fizikas un tehnisko zindtnu Zurnals, 2017, 54. sé€j., 5. izd.,
3.-13.1pp. ISSN 0868-8257,: doi:10.1515/1pts-2017-0029. Scopus, ISI WoS.
Kauskale, L., Geipele, 1., Vanags, ]., Lepkova, N. Environmental Aspects of the
Construction Industry Development in Latvia. Baltic Journal of Real Estate
Economics and Construction Management, 2017, 5. sgj., 1. izd., 209.-225. lpp.
e-ISSN 2255-9671. d0i:10.1515/bjreecm-2017-0016. EBSCO.

Kauskale, L., Geipele, 1., Zeltins, N., Lecis, I. Environmental and Energy Aspects
of Construction Industry and Green Buildings. Latvijas fizikas un tehnisko
zinatnu Zurnals, 2017, 54. s€j., 2. izd., 24.-33. Ipp. ISSN 0868-8257.
doi:10.1515/1pts-2017-0010 Scopus, ISI Wos.

Kauskale, L., Geipele, I. Integrated Approach of Real Estate Market Analysis in
Sustainable Development Context for Decision Making. Procedia Engineering,
2017, 172. s€j., 505.-512. Ipp. ISSN 1877-7058.
doi:10.1016/j.proeng.2017.02.059 Scopus, ISI WoS.

Kauskale, L., Geipele, 1., Zeltins, N., Lecis, I. Energy Aspects of Green Buildings -
International Experience. Latvijas fizikas un tehnisko zindtnu Zurnals, 2016,
6.izd., 21.-28. Ipp. ISSN 0868-8257. doi:10.1515/1pts-2016-0040 Scopus, ISI WoS.
Kauskale, L., Riemenschneider, F. The Environmental and Economic
Substantiation for Investments in Green Buildings. Baltic Journal of Real
Estate Economics and Construction Management, 2016, 4. s€j., 126.-144. Ipp.
doi:10.1515/bjreecm-2016-0010 November 2016 EBSCO.

Kauskale, L., Geipele, 1. Economic and Social Sustainability of Real Estate
Market and Problems of Economic Development - A Historical Overview.
Baltic Journal of Real Estate Economics and Construction Management, 3. izd.,
6.-31. Ipp. ISNN 2255-9671. doi:10.1515/bjreecm-2016-0002. EBSCO.
Komisarov, V., Kauskale, L., Lepkova, N. Commercial Property Development
Positively Influencing Factors: Case of Lithuania. No: Rigas Tehniskads
universitates 57. Starptautiskdas zinatniskdas konferences ,Ekonomika un
uznémeéjdarbiba” (SCEE’2016) rakstu krdjums, Latvija, Riga, 2016. gada 14.-
16. oktobris. Riga: Rigas Tehniska universitate, 2016, 204.-205. Ipp. ISBN 978-
9934-10-860-0. ISSN 2256-0866. EBSCO.

Kauskale, L., Geipele, I. Economic Problems of Real Estate Market and Its
Influence on the Development of Business Environment. No: 2016. gada
starptautiskas konferences ,,Ekonomikas zinatne lauku attistibai” rakstu krajums,
43. izd.,, Latvija, Jelgava, 2016. gada. 21.-22. aprilis. Jelgava: 2016, 39.-48. lpp.
ISBN 978-9984-48-225-5. ISSN 1691-3078. ISI WoS, W0S:000391253200004.
Kauskale, L. Geipele, 1. Real Estate Investment Management and
Macroeconomic Sustainability: Case of Latvia and International Experience.
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16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

No: 6. starptautiskas konferences ,Rupnieciska inZenierija un operdaciju vadiba”
(Conference on Industrial Engineering and Operations Management) rakstu
krajums, Malaizija, Kualalumpura, 2016. gada 8.-10. marts. Kualalumpura: 2016,
932.-939. Ipp. ISBN 978-0-9855497-4-9. ISSN 2169-8767. Scopus. Kods 135628.
Kauskale, L., Geipele, I. Influence of Economic and Real Estate Market
Fluctuations on Real Estate Entrepreneurship in Latvia. No: 6. starptautiskas
konferences ,Rupnieciska inZenierija un operdaciju vadiba” (Conference on
Industrial Engineering and Operations Management) rakstu krajums, Malaizija,
Kualalumpura, 2016. gada 8.-10. marts. Kualalumpura: 2016, 851.-862. lpp.
ISBN 978-0-9855497-4-9. ISSN 2169-8767. Scopus. Code 135628.

Staube, T., Leemeijer, B., Geipele, S., Kauskale, L., Geipele, 1., Jansen, ]. Economic
and Financial Rationale for Age-Friendly Housing. journal of Financial
Management of Property and Construction, 2016, 21. s€j., 2. izd., 99.-121. lpp.
ISSN 1366-4387. doi:10.1108/JFMPC-05-2015-0015 Scopus, ISI WoS.

Kauskale, L., Geipele, I. Construction Management - Challenges, Influencing
Factors and Importance of Investment Climate. No: 5. starptautiskds
konferences par rupniecisko inZenieriju un operaciju vadibu (Conference on
Industrial Engineering and Operations Management) rakstu krdjums, Apvienotie
Arabu Emirati, Dubaija, 2015. gada 3.-5.marts. Dubaija: IEOM Society, 2015,
522.-531. lpp. ISBN 978-0-9855497-2-5. ISSN 2169-8767. Available from:
doi:10.1109/IEOM.2015.7093803 IEEE, Scopus, ISI WoS.

Kauskale, L., Geipele, I. Urban Entrepreneurship Development Trends in Real
Estate Market in Latvia. No: 5. Centrala Eiropas konferences (Central European
Conference in Regional Science) regionalajas zindtnés rakstu krdjums, Slovakija,
Kosice, 2014. gada 5.-8. oktobris. KoSice: KoSices Tehniska universitate, 2015,
358.-369. Ipp. ISBN 978-80-553-2015-1. ISI WoS, WoS:000379207200036.
Kauskale, L., Geipele, I. The Real Estate Market Development Impact on
Life Quality - Main Aspects, Tendencies and Important Regulations. No:
8. starptautiskas zinatniskas konferences ,Lauku vide. Izglitiba. Personiba”
(REEP-2015) rakstu krajums, Latvija, Jelgava, 2015. gada 15.-16. maijs. Jelgava:
Latvijas Lauksaimniecibas universitate, 2015, 213.-221. lpp. ISBN 978-9984-
48-178-4.1SSN 2255-8071. ISI WoS. W0S:000380577000024.

Kauskale, L., Geipele, 1. Foreign Direct Real Estate Investments in Latvia in the
Context of the Development of the National Economy. No: 16. starptautiskas
zindtniskas konferences ,Ekonomikas zinatne lauku attistibai” rakstu
krajums, 37. izd., Latvija, Jelgava, 2015. gada 23.-24. aprilis. ]Jelgava: Latvijas
Lauksaimniecibas universitate, 2015, 241.-250. Ipp. ISBN 978-9984-48-180-7.
ISSN 1694-3078. e-ISSN 2255-9930. ISI WoS, W0S:000360011300024.
Kauskale, L., Geipele, I. Land Use Analysis in Latvia in the Context of
Sustainable Development. Baltic Journal of Real Estate Economics and
Construction Management. 3. séj., 2015, 14.-25. Ipp. ISSN 2255-6904. e-ISSN
2255-9671. https://doi.org/10.1515/bjreecm-2015-0003. EBSCO.

Kauskale, L., Geipele, I. Particular Aspects of Entrepreneurship in Real Estate
Market in Latvia. Baltic Journal of Real Estate Economics and Construction
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24.

25.

Management. 2. sé&j., 2014, 30.-35. lpp. ISSN 2255-9604. e-ISSN 2255-6971.
doi:10.7250/bjreecm.2014.005. EBSCO.

Geipele, 1., Kauskale, L., Lepkova, N., Liias, R. Interaction of Socio-Economic
Factors and Real Estate Market in the Context of Sustainable Urban
Development. No: 9. Starptautiska konference ,Vides inZenierzindtne”
(International Conference on Environmental Engineering) (ICEE-2014): Atlasitie
raksti, Lietuva, Vilna, 2014. gada 22.-24. maijs. Vilpa: Vilnas Gediminas
Tehniskas universitates Press Technika, 2014, 1.-8. Ipp. ISBN 978-609-457-
640-9. e-ISBN 978-609-457-690-4. e-ISSN 2029-7092.
doi:10.3846/enviro.2014.117. Scopus, ISI WoS.

Geipele, 1., Kauskale, L. The Influence of Real Estate Market Cycle on the
Development in Latvia. Procedia Engineering, 2013, 57. s€j., 327.-333. Ipp.

ISSN 1877-7058. doi:10.1016/j.proeng.2013.04.044. Scopus, ISI WoS.

Daliba projektos

1.

Interreg Centralas Baltijas jiras regiona apakSprogrammas Coast4us projekts,
P2 - kopigo resursu ilgtspéjiga izmantoSana. llgtspéjigi planotas un parvaldi-
tas juras un piekrastes teritorijas. Amats: zemes izmantoSanas un resursu pla-
nosanas eksperte. Periods: 2018-2020.

Erasmus+ mobilitates projekts Vacijas Ilgtspéjigas buvniecibas padomeé
(DGNB), Stutgarte, Vacija. 2017. gada 21.-24. februaris.

Vacijas Vides fonda apmainas stipendiju programma jaunajiem
zinatniekiem (valdibas praktikiem) (Deutsche Bundesstiftung Umwelt
MOE-Ausstauschstipendiumprogramm, fiir Nachwuchswissenschaftler
(Regierungspraktikanten)), Vacija. Téma: ,Ekologiskaus un ekonomiskais
pamatojums ieguldijumiem videi draudzigaja biivnieciba” (Okologische und
wirtschaftliche Begriindung fiir Investitionen im Bereich des 6kologischen
Bauens). Ligums Nr. AZ 30016/628. Periods: no 2016. gada 20. augusta lidz
2017. gada 19. februarim.

Eiropas Sociala fonda projekts ,Atbalsts RTU doktora studiju istenoSanai”.
2014./2015. ak. gads. Projekts 2009/0144/1DP/1.1.2.1.2/09/IPIA/VIAA/005

Daliba zinatniskajas konferences

Par promocijas darba rezultatiem ir zinots 19 starptautiskajas konferencés

(Vacija, Latvija, Lietuva, Malaizija, Singapura, un Apvienotajos Arabu Emiratos).

1.

Rigas Tehniskas universitates 58. starptautiska konference ,Ekonomika un
uznémeéjdarbibu” (SCEE’2017). Latvija, Riga, 2017. gada 13.-14. oktobris. Refe-
rats: Environmental Aspects of the Construction Industry Development in Latvia

=n

(,Buvniecibas nozares attistibas vides aspekti Latvija”).
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. 11. starptautiska konference ,InZenierzinatne, zinatne un tehnologija”.

2017. gada 13.-14. marts, Dubaija, Apvienotie Arabu Emirati. Referats:

An Interconnection between Environmental Problems and Sustainable Real Estate

Market Development. (,Vides problemu un nekustama ipasuma tirgus ilgtspéji-

gas attistibas savstarpéja saistiba”).

. 19. starptautiska konference ,Uznéméjdarbiba, ekonomika, vadiba un uzvedi-

bas zinatnes (Conference on Business, Economics, Management and Behavioural

Sciences). 2017. gada 11.-12. marts, Dubaija, Apvienotie Arabu Emirati. Refe-

rats: The Real Estate Market Sustainability Concept and Its Implementation in

Management of Real Estate Companies (,Nekustama ipaSuma tirgus ilgtspéjibas

jédziens un ta istenoSana nekustamo ipaSumu uznpémumu vadiba”).

. Zinatniski praktiskais forums ,Majoklu parvaldiSanas prakse, daudzdzivok]u

namu atjaunosSanas iespéjas”, 16. starptautiskaja buvniecibas, remonta un

interjera izstade ,Maja. Dzivoklis 2017” BT1, Starptautiska izstazu zale, Riga,

2017. gada 19.-22. oktobris. Referats: Zala buvnieciba un tas sertifikacija -

Latvijas un Vacijas pieredze.

. Vacijas Federala vides fonda Vidéjas un Austrumeiropas 40. seminars

(40.  MOE-Statusseminar  der  Deutschen  Bundesstiftung  Umwelt),

2016. gada 28. novembris-1. decembris, Oesede, Vacija. Referats:

Okologische und wirtschaftliche Begriindung fiir die Investitionen

in okologisches Bauen (,Ekologiskais un ekonomiskais pamatojums

ieguldijumiem videi draudzigaja biivnieciba”).

. Rigas Tehniskas universitates 57. starptautiska konference ,Ekonomika un

uznemeéjdarbiba” (SCEE’2016). Latvija, Riga, 2016. gada 29.-30. septembris.

Referati:

« Commercial Property Development Positively Influencing Factors: A Case of
Lithuania (,KomercipaSuma attistibu pozitivi ietekméjoSie faktori: Lietuvas
gadijums”);

« Economic and Social Sustainability of Real Estate Market and Problems of
Economic Development - A Historical Overview (,Nekustama ipaSuma tirgus
ekonomiska un sociala ilgtspéjiba un ekonomiskas attistibas problémas -
vesturiskais parskats”).

. FIABCI Baltijas nekustamo 1pasumu attistitaju forums, 2016. gada 26.-

27. septembris, Riga, Latvija, Radisson Blu Hotel Latvia. Referats: Influence

of Attraction of Foreign Companies by Governmental Investment Agencies of the

Baltic States to the Real Estate Market (,Baltijas valstu valdibas investiciju

agentliru piesaistito arvalstu uznémumu ietekme uz nekustamo Ipasumu

tirgu”).

. 12. starptautiska konference ,Misdienu celtniecibas materiali, konstrukcijas

un metodes” (Conference on Modern Building Materials, Structures and

Techniques) (MBMST-2013), 2016. gada 26.-27. maijs, Lietuva. Referats:

Integrated Approach of Real Estate Market Analysis in Sustainable Development

Context for Decision Making (,Integréta pieeja nekustama IpaSuma tirgus

analizei ilgtspéjigas attistibas konteksta lémumu pienemsanai”).
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9.

10.

17. starptautiska konference ,Ekonomikas zinatne lauku attistibai”. Latvija,
Jelgava, 2016. gada 21.-22. aprilis. Referats: Economic Problems of Real
Estate Market and Its Influence on the Development of Business Environment

(,Nekustama ipasuma tirgus ekonomiskas problémas un ta ietekme uz

uznémeéjdarbibas vides attistibu”).

6. starptautiska konference ,Riipnieciska inZenierija un operaciju vadiba”

(Conference on Industrial Engineering and Operations Management), Malaizija,

Kualalumpura, 2016. gada 8.-10. marts. Referati:

+ Real Estate Investment Management and Macroeconomic Sustainability: A
Case of Latvia and International Experience (,Nekustama ipasuma inves-
ticiju parvaldiba un makroekonomiska ilgtspéjiba: Latvijas gadijums un
starptautiska pieredze”);

« Influence of Economic and Real Estate Market Fluctuations on Real Estate
Entrepreneurship in Latvia (,Ekonomisko un nekustama ipaSuma tirgus
svarstibu ietekme uz nekustama ipasuma uznémeéjdarbibu Latvija”)

Sekcijas ,RazoSanas planoSana un vadisana” priekSsedétaja.

11.

12.

13.

14.

15.

Pasaules peétniecibas starptautiska conference (Research World International

Conference), Singapura, 2016. gada 4. marts. Referats: Contemporary

Sustainable Development Problems of Construction Industry: A Case of Latvia

(,Miusdienu ilgtspéjigas attistibas problémas buvniecibas nozaré: Latvijas

gadijums”).

5. starptautiska konference ,Riipnieciska inZenierija un operaciju vadiba”,

Apvienotie Arabu Emirati, Dubaija, 2015. gada 3.-5. marts. Referati:

« Construction Management — Challenges, Influencing Factors and Importance
of Investment Climate (,Btivniecibas pdrvalde - izaicinajumi, investiciju kli-
matu ietekmeéjosie faktori”);

« Influence of Development of National Economy on the Construction Business
(, Tautsaimniecibas attistibas ietekme uz biivniecibas nozari”).

8. starptautiska zinatniska konference ,Lauku vide. Izglitiba. Personiba”

(REEP-2015), Latvija, Jelgava, 2015. gada. 15.-16. maijs. Jelgava: Latvijas

Lauksaimniecibas universitate. Referats: The Real Estate Market Development

Impact on Life Quality - Main Aspects, Tendencies and Important Regulations

(,Nekustama ipaSuma tirgus attistibas ietekme uz dzives kvalitati - galvenie

aspekti, tendences un svarigie noteikumi”).

16. starptautiska konference ,Ekonomikas zinatne lauku attistibai”, Latvija,

Jelgava, 2015. gada. 23.-24. aprilis, Jelgava. Zinojums: Foreign Direct Real Estate

Investments in Latvia in the Context of the Development of the National Economy

(,Arvalstu tie$ds nekustama IpaSuma investicijas Latvija tautsaimniecibas

attistibas konteksta”).

Rigas Tehniskas universitates 56. starptautiska konference ,Ekonomika un

uznémejdarbiba” (SCEE’2015). Latvija, Riga, 2015. gada 14.-17. oktobris.

Referats: Land Use Analysis in Latvia in the Context of Sustainable

Development (,Zemes izmantoSanas analize Latvija ilgtspéjigas attistibas

konteksta”).
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16. 9. starptautiska konference ,Vides inZenierzinatne” (ICEE-2014): atlasitie
raksti, 2014. gada 22.-24. maijs, Vilna. Referats: Interaction of Socio-Economic
Factors and Real Estate Market in the Context of Sustainable Urban Development
(,Sociali ekonomisko faktoru un nekustama ipasuma tirgus mijiedarbiba
ilgtspéjigas pilsétattistibas konteksta”).

17. 55. starptautiska zinatniska konference ,Ekonomika un uznémeéjdarbiba”
(SCEE’2014), Latvija, Riga, 2014. gada 14.-17. oktobris. Referats: Particular
Aspects of Entrepreneurship in Real Estate Market in Latvia (,Ipasi
uznémeéjdarbibas aspekti Latvijas nekustamo ipasumu tirga”).

18. 11. starptautiska konference ,Musdienu celtniecibas materiali, konstrukcijas
un metodes” (MBMST 2013), 2013. gada 16.-17. maijs, Lietuva. Sekcija:
Aprikojuma un nekustama ipaSuma parvaldiba. Zinojums: The Influence of Real
Estate Market Cycle on the Development in Latvia (,Nekustama ipaSuma tirgus
cikla ietekme uz attistibu Latvija”).

19. Starptautiska konference ,Misdienu vadibas izaicinajumi investiciju,
biivniecibas un vides parvaldibas joma”, Maskava, 2013. gada 11.-12. aprilis,
Plekhanova Krievijas Ekonomikas augstskola. Referats: BuusHue
3KOHOMHYECKOTO IMKJIAa Pa3BUTHUS Ha DPBIHOK HEABHXXUMOCTU B JlaTBUM
(,Ekonomiskas attistibas cikla ietekme uz nekustama ipasSuma tirgu Latvija”).

Promocijas darba saturs un apjoms

Promocijas darbs ir patstavigs zinatniskais pétijums, izstradats anglu valoda.
Promocijas darba kopé€jais apjoms ir 143 datorsalikuma lappuses, neieskaitot pie-
likumus. Darba ir ievads, tris nodalas, secinajumi un priekslikumi, bibliografija
un 21 pielikums. Darba ieklautas 39 tabulas, 55 atteli un septinas formulas. Darba
izstrades procesa izmantoti 389 informacijas avoti, kas doti bibliografija.

Ievada pamatota pétijuma aktualitate, izvirzita hipotéze, noteikti mérki un
uzdevumi, pétijuma teorétiskais un metodologiskais pamats, formulétas aizstava-
mas tézes, promocijas darba zinatniska novitate, pamatota pétijuma zinatniska un
praktiska nozime, noteikti petijuma ierobezojumi, ka ari sniegta pétijuma rezul-
tatu aprobacija un praktiska izmantoSana.

Pirmaja nodala piedavats nekustama ipasuma tirgus ilgtspéjigas attistibas
jédziens, noteikti un analizéti nekustama ipaSuma tirgus ilgtspéjigas attistibas
dimensijas, galveno uzmanibu pieversot nekustama IpaSuma tirgus ilgtspéjigas
attistibas ekonomiskajiem, socialajiem un vides aspektiem, ka ar1 problematiska-
jiem jautajumiem. Nodala analizéti nekustama ipaSuma tirgus ilgtspéjigas attisti-
bas ietekmeéjosSo faktoru, noteikumu un vadliniju zinatniskie un praktiskie aspekti.

Otraja nodala aprakstita ilgtspéjigu un videi draudzigu €ku attistiba Latvija.
Nodala sniegts Latvijas videi draudzigu €ku attistibas tendencu un to ietekméjoso
faktoru novertéjums. Promocijas darba autore analizé vides saglabasanas jautaju-
mus, tas juridiskos aspektus, videi draudzigu un ilgtspéjigu €ku attistibu un sniedz

18



attistibu ietekméjoso faktoru novértéjumu Latvija. Nodala izstradata ari ilgtspe-
jigu procesu sistéma nekustama ipasuma darijumu subjektiem.

Tresaja nodala sniegts autores izstradats nekustama ipaSuma tirgus ilgtspe-
jigas attistibas izvértéjuma metodologiskais risinajums, kas ietver integrétu un
starpdisciplinaru pieeju, ka ari nekustama ipasSuma tirgus ilgtspéjigas attistibas
novértéjumu Latvija. TreSaja nodala darba autore veic ari nekustama ipasuma
tirgus attistibas tendencu analizi, péta ta savstarpéjo saistibu ar ekonomisko
attistibu un sniedz ta novértéjumu Latvija. Nekustama ipasuma tirgus integréta
ilgtspejiga attistiba nozimeé novertéjumam izstradatos informativos, organizatoris-
kos un metodologiskos aspektus.

Secinajumos apkopoti pétijuma rezultati un izstradati priekslikumi publis-
kajam un privatajam sektoram, ka ari citiem tirgus dalibniekiem. Izstradatais
metodologiskais risindjums sniedz iespéju veikt lidzigu novértéjumu citas valstis,
salidzinat dazadu valstu pieredzi, kas var palidzét izstradat risindjumu iespéjas
nekustama IpaSuma tirgus ilgtspéjigai attistibai.

Pétijumu atbalstija Eiropas Socialais fonds saistiba ar projektu ,Atbalsts RTU
doktora studiju programmu istenosanai”.
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ABREVIATURU SARAKSTS

ANO - Apvienoto Naciju Organizacija

BRE - Biivniecibas pétniecibas iestade (Building Research Establishment)

BREEAM - Lielbritanijas Buvniecibas pétniecibas iestades vides novértéSanas
metode (British Research Establishment Environmental Assessment Method)

CERES - Videi atbildigu valstu koalicija (Coalition for Environmentally Responsible
Economies)

CSP - Latvijas Republikas Centrala statistikas parvalde

DGNB - Vacijas llgtspéjigas celtniecibas padome (German Federation Sustainable
Building Council)

ESG kriteriji - ekonomiskie, socialie un parvaldibas kriteriji (economic, social and
governance)

Et. al. - un citi (latinu val.: et alia)

FIABCI - Starptautiska nekustamo ipasumu federacija (Fédération Internationale
des Administrateurs de Biens Conseils et Agents Immobiliers)

IBM - International Business Machines Corporation

IIGCC - Institucionalo investoru grupa par klimata parmainam (Institutional Inves-
tors Group on Climate Change)

IKP - iek§zemes kopprodukts

INCR - Klimata risku tikls (Network on Climate Risk)

ISO - Starptautiska standartizacijas organizacija (International Organization for
Standardisation)

KfW - Vacijas Attistibas banka (German: Kreditanstalt Fiir Wiederaufbau)

LANIDA - Latvijas nekustamo ipasumu darTjumu asociacija

Milj. - miljons

n.d. - nav datuma

NITIAR - nekustama Ipa$uma tirgus ilgtspéjigas attistibas raditajs

OECD - Ekonomiskas sadarbibas un attistibas organizacija (Organisation for Econo-
mic Co-operation and Development)

RICS - Karaliska zvérinatu mérnieku organizacija (Royal Institution of Chartered
Surveyors)

SIA - sabiedriba ar ierobeZotu atbildibu

SPSS - socialo zinatnu statistikas pakete (Statistical Package for Social Sciences)

Tukst. - tukstotis

UNEP - ANO Vides programma (United Nations Environmental Programme)

USGBC - ASV Zalas celtniecibas padome (US. Green Building Council)

VAS - valsts akcija sabiedriba

WBCSD - Pasaules biznesa padome ilgtspéjigai attistibai (World Building Council for
Sustainable Development)
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DARBA GALVENAS ZINATNISKAS IZSTRADNES

1. NEKUSTAMA IPASUMA TIRGUS ILGTSPEJIBAS ASPEKTI

llgtspéjibas aspekti ir ipaSi svarigi nekustama ipasuma tirgi. Nekustama ipa-
Suma tirgus ilgtspéjiga attistiba ietver ar nekustama ipasuma tirgu un ilgtspéjigu
attistibu saistito definiciju analizi. Nekustama ipaSuma tirgu var definet sadi: ,EsoSo
un potencialo nekustama ipasuma tirgus dalibnieku un uznémumu kopums, kas
darbojas noteiktaja sociali ekonomiskaja un juridiskaja politiskaja sistéma, veicot
savstarpéjus darijjumus ar nekustamo ipasumu par noteiktu cenu noteiktaja laika
noteiktas valsts teritorija” (Geipele, 2015, 29. Ipp.). Nekustama ipaSuma tirgus defini-
cijas tika analizétas pétijumos Kauskale, Geipele (2013) un Kauskale, Geipele (2017).

Izmantojot izstradato nekustama Ipasuma tirgus ilgtspéjigas attistibas
jédzienu péc limeniem, kur katrs limenis ietver nekustama ipaSuma tirgus eko-
nomisko, socialo un vides ilgtspéjibu (autores izstradats), nekustama ipasuma
objekta, nekustama ipaSuma tirgus un makroekonomiskas ilgtspéjibas savstarpéjo
saistibu (autores izstradne; Kauskale, Geipele, 2017), tika izstradats nekustama
ipasSuma objekta, nekustama IpaSuma tirgus un makroekonomiskas stabilita-
tes savstarpéjas saistibas modelis (1.1. att.). ST savstarpéja saistiba ir svariga, lai
izprastu nekustama ipaSuma tirgus ilgtspéjigas attistibas svarigumu. Nekustama
ipasuma tirgus sastav no daudziem nekustama IpaSuma objektiem, un Kkatrs
objekts ietekmeé sistémas kopéjo ilgtspejibu.

,Termins ,makroekonomiska stabilitate” apraksta tautsaimniecibu, kas
samazina neaizsargatibu pret aréjiem satricinajumiem, kas savukart palielina
ilgtspéjigas izaugsmes perspektivas” (Reut Group, n. d.). Makroekonomiska ilgtspe-
jiba ir visu tautsaimniecibas nozaru ilgtermina ilgtspéjiga attistiba, ko atspogulo
stabili makroekonomikas un monetaras attistibas raditaji un pieauguma tempi
(autores izstradats, ka ari citets Kauskale, Riemenschneider, 2016). Autore izstrada-
jusi vairakas ar nekustama ipaSuma tirgus ilgtspéjigu attistibu saistitas definicijas.

Nekustama ipasuma tirgus ilgtspéjiga attistiba (1) ir tada attistiba, kas
ietver nekustama ipasuma attistibas ekonomiskos, socialos, ekologiskos, politiskos,

Nekustama Ipasuma Nekustama Tpasuma Makroekonomiska

ilgtspgjiba

* Ekonomiskie
* Socialie ﬂ

* Ekologiskie

tirgus ilgtspgjiba

» Ekonomiskie
* Socialie ﬂ

* Ekologiskie

objekta ilgtspgjiba

* Ekonomiskie
 Socialie ﬂ

* Ekologiskie

1.1. att. Nekustama ipaSuma objekta, nekustama ipasuma tirgus un makroekonomiskas
ilgtspéjibas savstarpéja saistiba (autores veidots, ka ari citéts Kauskale, Geipele, 2017).
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tehnologiskos un tiesiskos aspektus, nekustama ipasuma tirgus attistibas ilgter-
mina politiku, ka ar1 apkartéjas vides saglabasanas un aizsardzibas jautajumus,
majokla pieejamibas un attistibas jautajumus, kas veicina sabiedribas dzives kvali-
tates uzlabosanos visa nekustama ipasuma tirgus cikla laika.

Nekustama ipasuma tirgus ilgtspéjiga attistiba (2) ir stabila un lidzsvarota
nekustama Ipasuma tirgus attistiba, kas atbilst nekustama Ipasuma tirgus dalib-
nieku pasreizéjam vajadzibam, neapdraudot nakamo paaudzZu spéju apmierinat
savas vajadzibas, ko realize visi tirgus dalibnieki visos limenos (autores izstradata,
par pamatu nemot Brundtlandes komisijas ilgtspéjigas attistibas definiciju (UN,
1987)).

Nekustama 1paSuma tirgus ilgtspéjigas attistibas jedziens ietver visus ieprieks
minetos modelus un shematiskos attélojumus, ka aril saistitas definicijas un
klasifikacijas.

Latvijas nekustama IpaSuma tirgus ilgtspéjigu attistibu ietekméjosie faktori,
noteikumi un politika

Dimensijas un ietekméjoso faktoru skaits valstis var atskirties atkariba no kon-
kréta gadijuma un metodologijas. Pieméram, ESG (ekonomiskie, socialie, parvaldi-
bas) faktori (CERES, IIGCC, INCR, PRI, UNEP finansu iniciativa, RICS, 2016) ir ipasSi
svarigi investicijam nekustamaja ipaSuma. Interaktivs modelis starp valdibas poli-
tiku, makroekonomisko attistibu un nekustama ipaSuma tirgus attistibu ir para-
dits 1.2. attéla. Sie jautajumi analizéti ari promocijas darba.

Nekustamo 1pasumu tirgus ilgtspéjigu attistibu ietekméjosie likumi un
noteikumi, ka ari svarigakie tirgus dalibnieki péc limeniem Latvija ir paraditi
1.1. tabula.

Autore piedava nekustama IpaSuma tirgus ilgtspéjigu attistibu ietekméjoso
motivéjosu un ierobeZojoSo faktoru modeli péc limeniem (1.2. tabula).

llgtspéjigas attistibas stratégijas dazadas valstis atskiras. Zviedrijas Vides
ministrijas izstradatajai Zviedrijas stratégijas ilgtspéjigai attistibai: ekono-
miska, sociala un vides attistiba 2003. gadam ir kopigi virzieni ar zinojumiem
,Rigas ilgtspéjigas attistibas stratégija lidz 2030. gadam”, ,Rigas attistibas pro-
gramma 2014.-2020. gadam” un ,Rigas attistibas programma”, kas tika izstradati

- Fiskala politika

- Monetara politika Makroekonomikas Nekustama TpaSuma

- Makroprudéntiska attistiba tirgus attistiba

politika
Ietekme uz IKP

1.2. att. Interaktivs valdibas politikas, makroekonomiskas attistibas un nekustama ipasuma
tirgus savstarpéjo saistibu modelis (autores veidots, ka ari citéts Kauskale, Geipele, 2016b).
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1.1. tabula

Galvenie nekustamo ipasumu tirgus ilgtspéjigu attistibu ietekméjosie
likumi un svarigakie tirgus dalibnieki péc limeniem Latvija (autores veidots,
ka ari citéts Kauskale u. c., 2017)

Limenis

Tirgus dalibnieki

Likumi, noteikumi un
dokumenti, kas ietekme
nekustama ipaSuma tirgus
ilgtspéjigu attistibu

Starptautiskais limenis

Valsts valdiba,

Starptautiskas organizacijas un
arodbiedribas,

Eiropas Parlaments, Eiropas Vides
birojs,

Starptautiskas nekustamo
ipaSumu organizacijas, piem.,
FIABCI

2030., 2050. gadu llgtspéjigas
attistibas mérku regulas,
direktivas;

Riodezaneiro deklaracija , Par
vidi un attistibu”; ANO Vides
programma, llgtspéjigas
attistibas principi, 2002;
Lisabonas stratégija;

,EIROPA 2020” stratégija;
Komisijas stratégija, kuras mérkis
ir panaktjaunu ilgtspéjigu un
videi draudzigu ekonomiku;
Eiropas Energétikas stratégija
2050. gadam;

ANO Globala liguma desmit
principi (cilvéktiesibas, darbs,
vide, pretkorupcija);

Direktiva 2014/24/ES un
Direktiva 2014/25/ES un citi
dokumenti un noteikumi

Valsts limenis

Valdiba, parlaments,

valsts institiicijas

Latvija: Saeima (Zemesgramata,
Privatizacijas agentira, VAS
»Valsts nekustamais ipasums”,
sLatvijas valsts mezi”,

valsts un privatizacijas
agentiiras)

Noteikumi, direktivas, likumi:
LR Imigracijas likums (2003);
Latvijas Nacionalais attistibas
plans 2014.-2020. gadam;
Nacionalas industrialas
politikas pamatnostadnes
2014.-2020. gadam;

Latvijas Stabilitates programma
2014.-2017. gadam;

Latvijas Energétikas ilgtermina
stratégija 2030. gadam, likumi
un noteikumi, kas attiecas

uz nodokliem un it ipasi uz
nekustama ipasuma nodokliem
utt.
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1.1. tabulas turpinajums

Likumi, noteikumi un
dokumenti, kas ietekmeé

Limenis | Tirgus dalibnieki oo .
nekustama ipasuma tirgus
ilgtspéjigu attistibu

Organizacijas, pieméram, Dy
LA?\ITDA iévarl)dibas un to Arodbiedribas, konkurences
; aéumé, Esoéie nekustama likums un citi nozares noteikumi:
E ipaéuma obiekti: Latvijas Publisko iepirkumu
°E" pasty Jextl, . likums (2016) un zala publiska
= Latvijas Namu parvalditaju un . . . .
= apsaimniekotaju asociacija; iepirkuma noteikumi un aspekti;
o .. _ o Latvijas blivniecibas likums
= Latvijas Namu parvalditaju un (2014);
N . - . )
tehniskas apkopes pakalpojumu . . . .
§ sniedzéiu aSOCiI;Ci'EIi)' poJ Ministru kabineta noteikumi,
Latvi'as]T a¥uma \]Ié’rtété'u kvalitates standarti un citi
asoci;cijap ) noteikumi un dokumenti
Ipasnieki, vaditaji, darbinieki,
celtnieki, investori, attistitaji,
" brokeri, bankas, banku filiales, Korporativas socialas atbildibas
g~ iegadataji, analitiki, portfelu aspekti
°E" parvaldnieki, aktivu parvalditaji, | ESG kritériju integracija vadiba
-'T: ipaSumu parvaldnieki, finansu Buvniecibas likums (2014)
g vaditaji un gramatvezi, Vides aizsardzibas likums (2006)
E administratori, prokiristi, vides ISO standarti (piem., Vides
'g‘ konsultanti, arhitekti, méernieki, parvaldibas sistémas standarts
S plano$anas un zonésanas ISO 14001:2015 (2015)), ka ari
specialisti, brokeri, investiciju citi dokumenti un noteikumi
specialisti, juristi nekustama
ipaSuma joma, notari*
7]
N v
rg Darbibas nekustama ipasuma
o 2 ey N tirgu;
s = Nekustama IpaSuma pirceji un ey -
g - S Nekustama ipaSuma pirkSana/
E E | pardeveji N
g = pardoSana/noma;
i Majoklu uzturésana
=
Individuala lemumu pienems$ana;
v pier
7]
i S o . Nekustama Ipasuma pirksanas
i g Nekustama ipaSuma pircéju un _ . p p N /
E @ srdevéiu aktivitite pardoSanas/nomas analize un
ey g_ p J darbibas;

Majoklu uzturésana

* Saskana ar S. Peca (2009).
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1.2. tabula

Nekustama ipaSuma tirgus ilgtspéjigu attistibu ietekméjoso motivéjoso
un ierobeZojoso faktoru modelis péc limeniem (autores veidots)

Li . Faktori
imenis
MotivejoSie faktori IerobeZojoSie faktori
Ekonomiskas aktivitates - .
pieaugums; Inflacijas risks;
’ . Procentu likmju risks;
Izmainas atbalsta likumu . . . : .
izstradagana: Likumu izmainas risks;
Globalizéci'a: Ekologiskais risks;
Demo réfi;k‘és Armainas Konsekventas un ilgtermina politiskas
ilsétgs iedzivofé'u stre)lu'a sistémas trakums (valsts un vieteja
" ipzau cme- ) J limeni), tostarp noteikumu un
= . g ’ veicinasanas shému trukums;
° Politikas atbalsts - - .
£ . . _ Neefektiva valsts nodoklu sistéma;
= finanséjuma un valdibas - _ . . L
— _ Valdibas léemumi nav versti uz attistibu;
a atbalsta nozime; Istii . . .
7 C o . sta ilgtermina ekonomikas attistibas
= Spiediens uz jauninajumu plina trikums;
= ievieSanu - atvértas e .
inovicijas, paaugstinata Monetara politika ir vérsta nevis uz cenu
konkurlenée inovaciiu spirale stabilitati, bet gan uz valutas kursu;
un citi: ’ Jusp Ekonomiskie cikli (lejupslide, krize);
Nodok‘lu olitika: Augsts nodoklu slogs, nodoklu likmes,
Mé'okfu piee'ami'bas politikas nestabilitate;
pal]ieli}lélganell' Aréja tirgus zaudéjuma draudi un valiitas
. svarstibas
Starptautiskas iespéjas
Tirgus pieauguma paléninasanas,
Auesta saimnieciskas atbilstosu finansésanas modelu trikums;
dafbibas elna. nozares vidaia Augsts konkurences limenis nozareé vai
rentabilitgté'(e’konomiskais J nepietiekama konkurence (konkurences
faktors), uznémuma trikums), kas neveicina nozares
finansié’lés {es Sias: attistibu, darbinieku nekompetence,
E - p ]. | reklamas ierobezZojumi, nozares
S Ekonomiskas aktivitates ttistib oki - Is iebk
g pieaugums, tautsaimniecibas atHStibas riskl = monopois jebkurar
= s ’ _ tirgus dalibniekam;
» atlabsanas raksturojosie ) s o
o ekonomiskie faktori, pircéju Mazs tirgus, parak slégts vai parak
(1] ] - . .
N skaita pieaugums, investiciju at.vef.ts .tlrgu.s, _ -
Z Vietéjo izejvielu trikums - biivniecibas

apjoma pieaugums utt,;
Infrastruktira, demografiskie
faktori, pieprasijuma
pieaugums;

Jaunu tehnologiju paradisanas.

nozaré; Lielaka atkariba no izejvielu cenu
svarstibam;

Atkariba no izmainam pasaules
ekonomika; Pieprasijuma/pirktspéjas
samazinasanas, nekustama ipasuma
cikli.
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1.2. tabulas turpinajums

Faktori
Limenis
Motivejosie faktori Ierobezojosie faktori
Finansu apsvérumi, Selektivs risks;
uznémuma reputacija, Pircéju un piegadataju ietekmes
ieguvumi darbiniekiem - palielinasanas;
lielakas algu iespéjas, labi Uznémeéjdarbibas risks;
darba apstakli, izaugsmes Finansu risks (likviditates risks, vadibas
iespéjas, interesants darbs risks);
utt., motivéjoso teoriju Izpratnes un vadibas trikums, kas
pielietosana (Hercberga un ipasi saistits ar izaicindjumiem
citas motivacijas teorijas), uznémeéjdarbibas veikSana;
iek$éjie motivi, stratégiskas Darbaspéka kapacitate un
vadibas prioritate, darbinieku | nepiecieSamiba péc pienacigdm iemanam
iesaistiSana, izmaksu un sadarbibas vertibu kédg, lai istenotu
noteiks$ana, veseliba un pareizos risinajumus;
drosiba, marketinga Gruts sakums;
jautajumi, pelnas iespéjas, Ierobezots kapitals un konkurence par
aréjie motivi, likumdosSana un | resursiem;
@ noteikumi, tirgus spiediens, Partikas precu veikalu vajadzibam
a) sabiedribas spiediens. piemérotas informacijas trikums;
.§ Globalizacija uznémumu Visu ieguvumu nesaskatiSana projekta
= ipasniekiem: organizacijas dzives cikla laika;
§ uzturésana, kapitala Ipasu integrétu projekté$anas metozu
.§ palielinasana, dividendes, trakums, kas pielagoti partikas precu
E‘ lielas algas, uznémuma veikalu modernizacijai;

attistiba.

Izstradatajiem: iespéjas
pardot nekustama ipasuma
objektus vietéjiem un arvalstu
klientiem, zimola apzinasanas,
tirgus dalas pieaugums,
samazinot citu konkurentu
tirgus dalu, ienémumi no
nekustama ipasuma nomas.
Bankam: ieinteresétas
palielinat klientu skaitu;
kredita summas atgtiSana

(no nekustama ipasuma
pardevejiem, kuri pardod
nekustamo ipaSumu arvalstu
klientiem un atmaksa kreditus
bankai %).

NepiecieSamiba péc ticamiem datiem, lai
atbalstitu uznémejdarbibu;

Nepareizs pieprasijuma novertéjums -
zems razosanas apjoms un parak augstas
izmaksas;

Nepietiekama razoSanas jauda un
efektivitate salidzinajuma ar arvalstu
konkurentiem;

Uznémuma stratégijas trikums;

Cenu korekcijas centieni ES;

Mainigais kopéjais cenu limenis, selektivs
risks;

Nepietiekami izglitots darbaspéks
(juridiskas sarezgitibas);

legades riski, pilnvaru riski, atraSanas
vietas riski;

Tirgus nomas riski;
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1.2. tabulas turpinajums

Marketinga arpakalpojumu Operacionalie riski, pardoSanas riski,
sniedzéjiem: ienémumi piemérota laika izvelésanas riski;
no reklamam utt. Dazadu Pieaugosa pircéju un piegadataju ietekme.

marketinga komunikaciju
veidu izstrade.

Vietéjai sabiedribai:
nekustama ipasuma tirgus
attistiba (minuss - majoklu
pieejamiba).

lespéjas pardot nekustamo
ipasumu. Nauda daléji paliek
valsti, kas veicina valsts
attistibu.

Valsts organizacijas.
Lielakie nodoklu maksataji.
Nodokli palielina izdevumus
nekustama ipasuma iegadei.

Piezime: faktori ir izstradati, izmantojot Pétersona (Peterson) un Gamila (Gamill) pétijumu
(2010); Pasaules biznesa padomes ilgtspéjigai attistibai (WBCSD) zinatnisko rakstu bib-
liotékas resursu ,Eku energoefektivitate 2.0” (n. d.); WBCSD zinatnisko rakstu bibliotékas
resursu “Eku energoefektivitate. Ricibas plans” (2015); Bakarne (Baccarne), Me3o
(Mechant) un Sirmana (Schuurman) pétijumu (2014); Hainsa (Hines) darbu (2001); Paisera
(Peiser) un Fraia (Frei) pétijumu (2005); J. N. Lapigina (Lapigin, Y.N.) un D. Lapigina (Lapigin
D.) darbu (2009); Voforda (Wofford) un Kloritaja (Clauretie) pétijumu (1992).

2014. gada (Mishra, KausSkale, 2017). Vacijas prakse sniedz labus piemeérus
nekustama ipaSuma tirgus ilgtspéjigai attistibai, ko varétu istenot Latvija, it ipaSi -
biivniecibas nozares reglamentéjosas likumdoSanas un finanséSanas programmu
joma, pieméram, KfW programma, ka noteikts KauSkales un Rimens$naidera (Rie-
menschneider) darba (2016).

Nekustama ipasSuma tirgus ilgtspéjigas attistibas dimensijas

Ekonomiskie, vides un socialie faktori ir ilgtspéjigas attistibas istenoSanas
pamatnostadnes, tapéc Sie jautajumi tiek rupigi izvertéti visos ekonomikas
sektoros.

Cikliska attistiba un arejie faktori ietekmé nozares darbibu. ,Viena no stra-
tégijas ,Eiropa 2020” prioritatém ir ilgtspéjiga un ieklaujosa ekonomikas attis-
tiba, tapéc ipasa uzmaniba japievérs tas uzlaboSanai un ar to saistito problému
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risinasanai” (Eiropas Komisija, 2014). Negativos svarstibu aspektus var izteikt
ekonomiskas lejupslides apstak]os. Taja pasa laika pieprasijums péc preces ir atka-
rigs no tas cenas, no visu citu precu cenu limena, ka ari no kopéjiem izdevumiem,
tade] majsaimniecibas pieprasijums péc katras preces mainas, reagéjot uz cenu
limena un kop€jo izdevumu izmainam, bet nenoteiktibas un likviditates ierobe-
zojumi ir individuala patérina zina (Deaton, 1991; Alfréda Nobela atminas Eko-
nomikas zinatnu balvas komiteja, 2015). Visi minétie aspekti liecina, ka pétijuma
jautajums ir Joti svarigs. Saskana ar Haimanu P. Minsku (Hyman P. Minsky) (1992),
galvenais uzvedibas noteicéjs joprojam ir pelnas limenis, neskatoties uz to, ka mus-
dienas finansu attiecibu sarezgitiba ir lielaka salidzinajuma ar senakiem laikiem.

Cikliska attistiba ietekmeé ari sabiedribas attistibu. Visas sabiedribas un ekono-
mikas attistibas parmainas izraisa svarstibas un izmainas nekustama ipaSuma un
uznémeéjdarbibas cikla. Autore izstradajusi cikla analizes shému (1.3. tabula), kas ir
biitiska situacijas visparéjam noverteéjumam un informacijas analizei.

Ekonomiska sistémas ir savstarpéji saistitas, tapéc ekonomikas cikli skar ari
nekustama 1paSuma tirgus ciklus. Informacijas trukums ir svariga nekustama
ipaSuma tirgus ipatniba (Vanags, 2010), tapéc darba autore izstrada ciklu analizes
modeli (sk. 1. att.), kas ir biitisks kopéjas situacijas novértésanai.

Autore secina, ka nekustama ipaSuma tirgus attistibas analize nav atdalama no
sabiedribas attistibas analizes un makroekonomisko tendencu analizes.

Vides jautajumi ir loti svarigi nekustama Ipasuma tirgus ilgtspéjigai attistibai
un tas noveértéSanai. llgtspéjigas buvniecibas principi ir loti svarigi arl nekustama
Ipasuma tirgus ilgtspéjigai attistibai. Pieméram, ilgtspéjiga biivnieciba Apvieno-
taja Karalisté (Ministru kabinets un Apvienotas Karalistes Infrastruktiiras un pro-
jektu instituts, 2016) ir defineta sadi: ,llgtspéjiga buvnieciba ir valdibas politika,
kuras merkis ir uzlabot Apvienotas Karalistes biivniecibas nozares socialo, ekono-
misko un ekologisko stavokli” (Roy Stewart, n. d., apskatits 2017. gada). ,Ilgtspéjiga
biivnieciba ir ar1 eékas izveides process, kas ir piemeérota noteiktajiem mérkiem un
ir videi draudziga, savukart tas ekspluatacija un parvaldiba tiek nodrosinata aug-
sta resursu izmantoSanas efektivitate” (Kiberts, 2008, ka ar1 citéts Vanags, Butane,
2013).

Izmantojot Buvniecibas pétniecibas iestades vides novertéSanas metodi
(BREEAM), Energétikas un vides dizaina lideribu (LEED) un Vacijas llgtspéji-
gas buvniecibas padomes (DGNB) metodologiju videi draudzigas biivniecibas
novértésanas standartiem (BRE Global Ltd., 2009; DGNB System, 2014; USGBC,
2016), autore apkopo videi draudzigas buvniecibas jedzienu $adi: videi draudziga
biivnieciba ir jedziens, kas ietver sevl parvaldibu, atkritumu apsaimniekoSanu,
veselibu un labsajitu, piesarnojumu, energiju, atmosféru, zemes izmantoSanu un
ekologiju, transportu, materialus un resursus, ideni un ta efektivitati, inovacijas,
atrasanas vietu un transportu, iekStelpu vides kvalitati un citas sastavdalas, ka ar1
vides, ekonomikas, tehniskos procesus un atrasanas vietas kvalitati, ka ari veicina
ilgtspéjigu pilsétu un planosSanas sistému attistibu.

Autore uzsver, ka termini ,ilgtspéjiga éka” un ,videi draudziga eka” pétijuma ir
cie$i saistiti.
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1.3. tabula
Ciklu un informacijas analizes sistéma un tas savstarpéja saistiba ar
citiem nekustama ipaSuma tirgus ilgtspéjigas attistibas procesiem
(autores veidots, balstoties uz Kauskale, Geipele, 2016a)

Lo Valsts attistibas
Sabiedribas i A i - -
o plans: Fiskala Ekonomiskas attistibas
attistiba 1 . -
. . Globalie politika, analize
(ieskaitot . - - o . . - T
procesi Monetara politika, | (ieskaitot finansu tirgu
Forestera un P o
. Makroprudéntiska attistibu)
Toflera ciklus) L.
politika
PESTEL faktoru analize

(visi limeni - starptautiskais, valsts, regionalais, pilsétas)
Ekonomiskie cikli; Nekustama ipasuma tirgus cikli

Kondratjeva vilnis vai ilgtermina tehnologiskais cikls un ta

raksturojums (Kondratieff, Stolper, 1935; Koltashov, 2010):

e ciklailgums bija no 48-55 gadiem, katram no tiem bija divi
posmi - augsupejosie un lejupejosie.

Ilgtermina v e e
. - AugSupejoSiem vilniem ir raksturigs atrais rupnieciskais
vilnu analize, . .. 1. . ..
v . pieaugums ar bieZiem tehnologiskiem atjaunojumiem;
Kondratjevs o . - .

. e augSupejoSos periodus raksturo ar atro ekonomikas
(Kondratieff) .o S e y “
(1922) augsSupeju. Lejupejosiem cikliem ir raksturigs augSanas
M o tempu samazinajums, tautsaimniecibas lejupslide, cenu
Sumpeéters .

samazinajums;
(Schumpeter)

e Procenta likme uz kapitalu samazinas, darba alga klust
mazaka. Ekonomikas attistiba klist nestabila, lejupslides
klast garakas, bet pieauguma periodi - 1saki;

e lejupejoso periodu laika ir mazak karu un revoliciju.

Ilgtermina ciklus izraisa inovacijas (Schumpeter, 1939).

(1939) un citi

Infrastruktiiras investiciju cikls (Kuznets, 1930)

Kuzneca cikli - ekonomiskie cikli, kuru periods ir

15-20 (daZi uzskata 20-25) gadi. Sie cikli ir ari ciesi saistiti ar
éku un dzivesvietu atjaunoSanu. Kuznecs saistija Sos vilnus
ar demografiskajiem procesiem, imigrantu un emigrantu
plismu, tapéc Sos ciklus sauc ari par demografiskiem cikliem

ll_lfr_astrukturas (Kuznets, 1930). Tika izvirzita hipotéze, ka Sos ciklus var
cikli, Kuznecs o . " .

’ apskatit ari ka Kondratjeva tresSo harmoniku (Korotayev,
(Kuznets) . o= o . -
(1930) Tsirel, 2010). Amerikanu zinatnieks M. Abramovics aprakstija

20 gadu ilgas svarstibas ka ,,multiplikativi paatrinato kontira
kedi”, kas ,,genere” 20 gadu ilgas svarstibas: ienakums —
imigracija — eéku buvnieciba — kopéjais pieprasijums —
ienakums (IKP pieaugums veicina iedzivotaju piepludumu,
tas ved pie investiciju paatrinasanas, taja skaita ari eku
buvnieciba) (Akaev, 2010).
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1.3. tabulas turpinajums

Lo Valsts attistibas
Sabiedribas i A R o -
- plans: Fiskala Ekonomiskas attistibas
attistiba 1 . -
. . Globalie politika, analize
(ieskaitot . - - s . . . P
procesi Monetara politika, | (ieskaitot finanSu tirgu
Forestera un PR .
. Makroprudéntiska attistibu)
Toflera ciklus) ..
politika
PESTEL faktoru analize

(visi limeni - starptautiskais, valsts, regionalais, pilsétas)
Ekonomiskie cikli; Nekustama ipasuma tirgus cikli

Biznesa ciKls,
Zuglars
(Juglar) (1872)

Zuglara fikséto ieguldijumu cikls (Juglar, 1862):

tailgums ir 7-11 gadi, tatad vidéji 9 gadi. TieSi tadu
intervalu varéja novérot 20. gadsimta pedéjos 30 gados
pasaules kopprodukta apjomos, kura minimalie
pieaugSanas tempi bija krizes gados: 1973., 1982.,

1991. gada;

Zuglara cikli ir islaicigie ekonomiskie cikli, to pamata

ir naudas apgrozibas izmainas, ciklu laika var verot
svarstibas investiciju apjomos pamatkapitala, un Zuglars
ipasi akcentéja kreditu apjomu izmainas.

Zuglara krizes dzilums ir atkarigs no Kondratjeva

vilna posma. Zuglara cikliem ari ir raksturigi kavéjumi
informacijas kustiba, un informacijas kavéjumi ir lielaki
neka Kit¢ina cikla, tapéc cikls ir ilgaks. Krizes fazi Zuglars
uzskatija par faktoru, kas atveselo ekonomiku un noved
pie cenu samazinasanas un to uznémumu likvidésanas,
kuri izveidojas, lai apmierinatu maksligi pieauguso
pieprasijumu.

Inventara
cikls, Kitc¢ins
(Kitchin) (1923)

Kit¢ina inventara cikla ilgums ir no 3 11dz 5 gadiem. Kit¢ins
isos ekonomiskos ciklus paskaidroja ar pasaules zelta krajumu
svarstibam, kaut gan misdienas $im paskaidrojumam ir
papildinajumi. lemesls ir ari laika kavéjumi informacijas
kustiba, kas ietekmé uznémumu lemumu pienemsanu

(Kitchin, 1923)

Citi cikli

Likviditates cikli (CrossBorder Capital Ltd., 2012),
projekta dzives cikls un citi cikli

Ka jau tika noskaidrots, pastav dazadas problémas un faktori, kas ietekmé
nekustama IpaSuma tirgus attistibu un rada nepiecieSamibu izstradat metodo-
logisko risindjumu nekustama IpaSuma tirgus ilgtspéjigas attistibas novértésanai,
kas ir izklastits un izstradats promocijas darba.
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2. NEKUSTAMA IPASUMA TIRGUS UN EKU ILGTSPEJIGAS
ATTISTIBAS IETEKMEJOSO FAKTORU IZVERTEJUMS

Lai veiktu empirisku pétijumu par nekustama ipasuma tirgus ilgtspéjigas
attistibas vides aspektiem Latvija, tika izstradata aptauja. Rezultati un metodo-
logija ir aprobéti Kauskales u. c. pétijuma (2018).

Aptaujas meérkis ir definét videi draudzigu buvniecibu ietekméjoSo motivéjosSo
un ierobezojoSo faktorus, to sociali ekonomisko nozimi un citus ar pétijumu saisti-
tus jautajumus.

Pétljjuma metodologija: kvantitativais pétijums, tieSsaistes aptaujas metode
(personiskas intervijas timekli). Anketas bija anonimas. AprakstoSa statis-
tika ietver kopsavilkuma tabulas, standartnovirzi, standartklidas, ticamibas
intervalu, kopsavilkuma diagrammas un citus elementus. Autore izmantoja
programmu Excel un IBM SPSS Statistics (versija 25.0) statistikas datu analizei
socialajas zinatneés. Pétijumi par 100 lielakajiem uzpnémumiem praktiski tiek
istenoti dazadas valstis, pieméram, L. Radoka (Ruddock L.), A. Kheira (Kheir A.),
atlases kritériji. Pirmkart, izveléti uznemumi, kas nodarbojas ar sertificétu videi
draudzigu eku attistibu Latvija. 2018. gada 13. julija Latvija kopa bija 5328 biiv-
komersanti, 7645 buvspecialisti, neatkarigo ekspertu registrs éku energoefek-
tivitates joma - 191 eksperts (Latvijas Republikas Ekonomikas Ministrija, 2018).
Tomeér sertificeto videi draudzigu eéku skaits Latvija 2017. gada bija mazaks par
20 visos nekustama ipaSuma tirgu sektoros. 2016.-2017. gada sertificéto videi
draudzigu eku skaits Latvija bija mazaks par 10 visos nekustama ipasuma tirgu
sektoros.

Apkopota informacija par aptauju ir paradita 2.1. tabula.

2.1.tabula
Informacija par aptauju (autores veidots)

Parametrs Apraksts

Aptaujas veids AnketéSana

Eksperti, kuri darbojas nekustamo ipasumu

Ekspertu apraksts - .. o L
p P operaciju un biivniecibas joma

Respondentu kompetences | Ipasnieks, augstaka limena vaditajs, vidéja limena
limenis vaditajs, uzraudzibas limena vaditajs

Respondentu atlase (izlase) | 100
Atbildes 18

Reakcijas koeficients
Atbildes limenis

18 %

No 2016. gada 1. augusta lidz 2016. gada

Aptaujas laika posms 1. novembrim (2016 M8, M9, M10)
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[ F 41.1.Biivniecibas projektu izstradasana

[ F 41.2. Dzivojamo un nedzivojamo &ku biivnieciba

[0 F 42 InZenierbiivnieciba

L68.1 — Sava nekustama TpaSuma pirk$ana un pardo$ana

L68.2 — Sava nekustama TpaSuma pirk$ana un pardosana

1L68.3.1 — Starpnieciba darbiba ar nekustamo Tpasumu

L68.3.2 — Darbibas ar nekustamo TpaSumu uz liguma pamata vai par atlidzibu

M69 — Juridiskie un gramatvedibas pakalpojumi

P85 — Izglitiba

2.1. att. Respondentu struktiira (vairakas atbildes iespéjamas) (autores veidots).

DaZziem aptaujas jautajumiem bija iespéjams sniegt vairakas atbildes. Respon-
dentu struktiira ir paradita 2.1. attela.

Bakalaura / augstaka profesionala / augstaka limena izglitiba bija 55,56 %
respondentu, magistra grads - 33,33 % respondentu, vidéja profesionala izglitiba -
11,11 % respondentu. 44 % respondentu profesionala pieredze sastadija vairak
neka 10 gadu.

Pirmais jautajums ir saistits ar katra vides faktora nozimi videi draudziga un
ilgtspéjiga nekustama ipasuma objekta blivnieciba un ta turpmakaja ekspluatacija
(sk. 2.2. att.).
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Udens sistemas un kvalitate [ 9.17
Apsaimniekosana kas ekspluatacijas laika [T 9
Energijas paerins I § 59
Apkartejas vides apstakli [ 8.28
Transporta infrastruktiiras attistibas ltimenis [ 8.17
Geologiskie un inZeniertehniskie apstakli, nemot véra I 8

postosos dabas un cilvéku raditos apstaklus

InZeniertehnisko komunikaciju un industrialas I 789

infrastrukttiras attistibas Iimenis

Hgtspejigas tehnologijas GG 778
Socialo, izglitibas un valsts dienestu sniegto I

pakalpojumu atistiba un tuvums

Ekologiskie bivmateriali [N, 7.44

Faktori

lepirksans iespju piccjamiba N 7 44
Eku un ainavu vesturlska, _ 6.44

arhitektiiras un estétiska vértiba

Resursu otrreizeja parstrade [N 6.17
o 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Vertéjumi

2.2. att. Katra vides faktora nozimigums videi draudziga un ilgtspéjiga nekustama ipasuma
objekta bivnieciba un ta turpmakaja ekspluatacija (1 - nav svarigs, 10 - loti svarigs)
(autores veidots un aprékinats).

Buvniecibas nozares vides faktori atseviski neietekme valsts ilgtspéjigu
attistibu, bet viss buvju komplekss ietekmé vidi. Respondentu noraditais papildu
faktors - autostavvietu pieejamiba, faktora nozimigums - 8. Atbildes uz jauta-
jumu ,Ka jus vertéjat Sadus videi draudzigas bivniecibas majoklu pieejamibu
ietekméjoSos faktorus” ir paraditas 2.2. tabula (1 - nav attistits, negativs verte-
jums, 10 - labi attistits, pozitivs vértéjums).

Vidéja atbilde uz jautajumu ,Cik svarigi ir bivniecibas ekologiskie aspekti”
bija 7,11 punkti no 10 (0 - nav svarigi, 10 - loti svarigi). Saskana ar veikta peéti-
juma rezultatiem, respondentu atbildes uz jautajumu ,Vai izdevigakie nosacljumi
videi draudzigu objektu biivniecibai un kreditu pieejamiba ietekmétu lemumu
pienemsanu par videi draudzigu buvniecibu” bija $adas: 61 % respondentu
atbildéja ,,ja”, 22 % atbildéja ,,daléji” un 17 % respondentu atbildéja ,né”. Videi
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2.2.tabula
Videi draudzigu éku pieejamiba tabula (autores veidots)

Faktors Videji | Standartnovirze | Standartklida | Mediana

1. Videi draudzigas
bivniecibas objektu 5,06 1,92 0,1132 5,5
cenu limenis

2. Hipotekaro
kreditu
(finanséjuma)

Lo - 6,00 2,38 0,1398 5,0
pieejamiba zalas
biivniecibas objektu
finansésanai
3. ledzivotaju
> eculvord) 4,56 2,62 0,1540 4,0
ienakumi
Apkures sisttmas I 7.39
Udens, idens sistémas s s 7.11
Ekas dizains I 7.06
Kondicion€Sanas sisttmas I — 7
= llgtsp&jiga uzn€muma parvaldiba I 7
= Informacija par €ku renovacijas/
s Lo o . 6.94
= rekonstrukcijas iesp&jam

Apkartgjas vides planosana IS 6.83

Ilgtspgjigie procesi I 6.78
Ekologiskie buvniecibas materiali I 6.11
Piedavajuma analize zalas blivniecibas joma I 6.06

Pieprasijuma analize zalas biivniecibas joma I 6
Izejvielu otrreizgja parstrade I 5.94
Ekonomiskie aprékini e 5.89
0 1 2 3 4 5 6 7 8

Vertejumi

2.3. att. Zinasanu atbilstibas novértéjums veiksmigai videi draudzigai biivniecibai un
ilgtspéjigai buvuznémeéjdarbibai noteiktaja joma
(1 - nav atbilstosu prasmju, 10 - daudz zinasanu) (autores veidots).
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2.3.tabula
Videi draudzigas biivniecibas orientéto investiciju veicinoSie un ierobe-
zojosie faktori (autores veidots, izmantojot Kauskales u. c. pétijumu (2018))

Veicinosie/motivéjosie faktori

IerobezojoSie/kavéjosie faktori

Finans€juma pieejamiba, noteikumi,
hipotekaro kreditu procentu likmes
(7.94);

Pieejamas resursu iegades cenas (7,83);
Labs kopéjais ekonomiskais stavoklis
valsti, ekonomikas augSupeja, kas
veicina pieprasijuma pieaugumu (7,83);
Labas uzpémuma finansialas iespéjas,
brivie lidzekli (7,78);

Labveéligas nozares attistibas tendences
(7,78);

Veiksmigas investiciju piesaistes
programmas (7,67);

Zalo buivniecibu veicino8a valsts
nacionalas attistibas politika (7,39);
Konkurence nozareé, un lidz ar to
nepiecieSamiba péc konkuretspéjiga
nekustama ipaSuma objekta
bivniecibas (7,28);

Labs Ease of Doing Business* raditajs
(711);

Pircéju domasanas paradigmu maina,
orientaciju uz ilgtspéju (6,94);

Tirgus spiediens atrast inovativas
iespéjas (6)

Ilgtermina politikas trikums zalas
biivniecibas joma (8,17);

Resursu cenu pieaugums (8);
Kreditésanas iespéju trikums (7,78);
lerobeZotas uznémumu finansialas
iespéjas, brivo lidzek]u trukums (7,78);
Objekta pardoSanas cenas
sadardzinajums, kas varétu samazinat
potencialo pircéju skaitu (7,67);
Profesionalo prasmju un kvalificéta
darbaspéka trikums (7,61);

Pieredzes trikums zalas biivniecibas
projektos (7,5);

Motivacijas trakums (7,33);
Informacijas trikums (7,22);
Ekonomiska recesija, krize, kas veicina
pieprasijuma samazinasanos (7,11);
Gritibas sakt darbibu (7,06);
VadiSanas pieredzes trikums (7);
Neattistita uznémeéjdarbibas vide
(6,67);

Slikts Ease of Doing Business* raditajs
(6,56);

Konkurence nozarée (6,44)

*  Darljumu vienkarsibas indekss (Ease of Doing Business) ir Pasaules Bankas izstradats
un aprékinats indekss, kas novérté 183 valstis, nemot véra uznémeéjdarbibas vieglumu
noteiktaja valstl.

draudzigas buvniecibas orientéto investiciju veicinoSie un ierobezojosie faktori ir
paraditi 2.3. tabula.

ZinaSanu atbilstibas novértéjums veiksmigai videi draudzigai bivniecibai un
ilgtspéjigai buvuznémejdarbibai noteiktaja joma ir paradits 2.3. attéla (1 - nav
atbilstoSu prasmju, 10 - labas zinaSanas).

Analizétie uznémumi veikusi preventivos pasakumus, ko uznémumi veic, lai
samazinatu cikliskas attistibas riskus saskana ar aptaujas rezultatiem, kas siki
analizéti iepriekSéja apaksSnodala (2.4. att.).
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Izmainas personala,

ta darbiba
Jauno pakalpojumu izveide 9 Personala papildus apmacibas, kvalificéta personala atlase
leprieksgjas pieredzes izmantosana 5 Jauno klientu mekl&$ana esosaja tirgl
Sistématiska risku analize un vadiba 6 Jauno klientu mekl&Sana arvalstu tirgl
5 Attiecibu uzlabosana ar esosajiem klientiem,
Starptautiskas zinas, to analize 4 strategiskiem klientiem, (CRM) — akcijas, ligumu
slégsana, pagarinasana, informésana u.tml.
MakroekonomlzkasvattlstTllzas Izmainas marketinga (esoso iesp&ju izmanto$ana,
tendencu analize jauno iesp&ju atraana)
Nozares attistibas tendencu analize Neienesigo objektu pardosana, darbibas partraukSana
neienesigajos segmentos/konkrétajos objektos
Piedavajuma analize Diversifikacija
. B ~ Korporativas &tikas pilnveidosana,
Pieprasijuma analize korporativo socialas atbildibas jautajumi
Parorienté$anas uz citu Tlgtsp&jigas attistibas pamatnostadnu
uznémgjdarbibas veidu integrésana vadisana
Tirgus analize Inovaciju meklésana ilgtspéjigas atistibas iesp&jas

Risku nodosana  Precu/pakalpojumu cenu
(apdrosinasana) samazinasana klientu piesaistei

2.4, att. Kadus preventivos pasakumus jiisu uznémums veic cikliskas attistibas risku
samazinasanai (iespéjamas vairakas atbildes, 0 - nekas netiek darits, 10 - bieZi veikti)
(autores veidots).

Problemas var rasties visos €kas dzives cikla posmos - biivniecibas noliika,
ékas projektésana un projektu izstrade, buvdarbos, ékas ekspluatacija, éku ren-
ovacijas/rekonstrukcijas posma un ékas nojauksSanas posma atbilstosi noteiktai
kartibai. PESTEL faktori, kas ietekmé buvniecibas objekta ilgtspéjibu katra ekas
dzives cikla, ir paraditi 2.4. tabula.

NepiecieSams atrisinat vairakas problémas, lai veicinatu tautsaimniecibas un
nekustama IpaSuma tirgus ilgtspéjigu attistibu. Buvniecibas uznémumi, ka ari citi
uznémumi, kas darbojas nekustama ipaSuma tirgii, saskaras ar vairakiem izaicina-
jumiem gan iek3$€ja, gan aréja vide. Riski pastav investiciju lémumu pienemsSanas
un buvniecibas procesa - gan nosakot projekta ekonomisko dzivotspéju, gan izve-
loties labakos nosacijumus projekta praktiskajai 1stenoSanai. Ilgtspéjigu procesu
istenoSanas sistéma nekustama ipasuma tirgu ir paradita 2.5. att.

Uz stabilitati orientéta procesa integracija nekustama ipasuma darijumu sub-
jektiem ir paradita 2.6. attela.

PielagoSanas uznémumam un situacijai var tikt veikta péc cikliskas analizes un
citu arejo faktoru analizes, ka ari1 izpétot uznémuma ieks$éjos faktorus. Preventivo
darbibu integracija tiek veikta, lai veiksmigi istenotu ilgtspéjibas aspektus dariju-
mos ar nekustamo ipaSumu objektiem. ligtspéjibas aspektu integracija nekustamo
ipaSumu uznémumos klust par ilgtspéjigas attistibas izskiroSu un loti svarigu fak-
toru. Sistematisks (ceturkSna) problému analizes algoritms ilgtspéjibas aspektu
integréSanai nekustama ipasuma darijumu subjektiem paradits 2.7. attela.

Svariga ir arl ekonomisko un vides aspektu savstarpéja saistiba. Nekustama
ipaSuma tirgus ilgtspéjigas attistibas sociali ekonomisko un vides aspektu savstar-
péja saistiba dazados limenos ir paradita 2.5. tabula.

Pastav daudz videi draudzigu e€ku pozitivu vides aspektu. Buvniecibas objek-
tiem ir ilgs dzives cikls, tapéc ilgtspéjigas attistibas jedzienam ir ipasi svariga loma
$aja joma.
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ilgtspejibu katra eékas dzives cikla

2.4.tabula
PESTEL faktoru novertéjums, nemot vera ietekmi uz buvniecibas objekta

(1 - nav ietekmes, 10 - biitiska ietekme) (autores veidots)

s = £
3] 5 k3) S >$
wm 4 ® | ®Q i —
. z|Efs 21552 3
8 8| %S S| 2B o =)
= wle | = S| § & T
3] ®| 5 O -E ] 8 o 2’8 v g
L8E| 2 & w2 » & w S g8
=2 a2 8l © | 9a| ¢ 8 o235
Z8E|B32%| 3|22 32| BE 55
RLLLAZ] & | A3 AE| AR axX
" Politiskie 6,94 7,39 6,83 | 6,78 6,67 6,94
- =) Ekonomiskie 7,72 717 744 | 7,67 7,67 7,33
5 & 5 [Socialie 639 | 656 | 661|722 | 694 7,17
£~
ﬁ 2 é Tehnologiskie 7,22 6,94 7,5 7,61 7,83 7,17
= 2 [ Ekologiskie 733 | 656 |689| 7,28 | 65 6,94
Likumiskie 7,44 7,44 778 | 7,28 7,56 7,33

Noteikumi un stratégijas, kas
saistitas ar nekustama ipasuma

tirgus ilgtsp€jigu attistibu

Nekustama ipaSuma tirgus
ilgtspgjigas attistibas
novertgjums

Uznémgju, investoru un

(1.2. apaksnodala) —
atjaunoSana un attistiba

majsaimniecibu atsauksmes

un konsultacijas

Informacijas sistema

(juridiskas platformas,
specialas platformas un
informacijas centri vai
departamenti) — izstrade

Igtspgjibas aspektu
integracija
uznémgejdarbiba —
darfjumos ar nekustamo
IpasSumu objektiem

un atjauninasana

2.5. att. Nekustama IpaSuma tirgus attistibas un nekustamo ipasumu darijumu ilgtspé&jigu

procesu ievieSanas sistéma nekustama ipasuma tirgii (autores veidots).
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Ilgtspgjibas aspektu = Ilgtspgjibas aspektu

_—
(=]
»

Daudzlimenu un
daudzkriteriju
analize

integracija, integracija
pielagojoties G0 uznémgjdarbiba
B Uznémuma situacijai p= nekustamo Tpasumu joma

2.6. att. Nekustamo IpaSumu darfjumu ilgtspéjigu procesu ievieSanas sistéma nekustama
Ipasuma darijumu subjektiem (autores veidots).

Sakums

Uznemuma problému analize

Vai ir problémas
ieksgja vide?

Vai uznémuma ir
kadas jomas, kuras var
uzlabot ieksgjo
situaciju?

Uzn&muma darbibu ietekm&joso Vai var atrast
risindjumu?

faktoru analize

!

Vai pastav iesp&jas veikt
uzlabojumus kompanija
tagad vai nakotng?
(finansialie,
laika utt.)

Vai pastav argjas
problémas, kuras

ietekmé& uzn@muma
ilgtsp&jigu attistibu?

Vai $ie uzlabojumu ir tik
tie§am nepiecieSami un

svarigi paslaik?
..

Optimala risinajuma atra$ana
noteiktajai situacijai un ta istenoSana

|

Preventivie pasakumi uznémuma ilgtsp&jigai attistibai

2.7. att. Sistematisks problému analizes algoritms ilgtspéjibas aspektu integrésanai
nekustama ipasuma darijumu subjektiem. (autores veidots).
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2.5. tabula

Nekustama ipaSuma tirgus ilgtspéjigas attistibas sociali ekonomisko un

vides aspektu savstarpéja saistiba dazados limenos (autores veidots)

Ietekméjosie PESTEL faktori

e Infrastruktira;

¢ ledzivotaji,
regionalas
attistibas faktori

Investicijas;

Klimats / investicijas;
Apkarteja vide, kas ietekmé
ieguldijumus videi draudzigaja
bivnieciba

L]

E Nozimigi aspekti, Iespéjamie ieguvumi
g kas ietekme sociali | Nozimigi aspekti, kas ietekme un merki, kurus
= | ekonomisko apkarteéjas vides attistibu varétu sasniegt visos
attistibu Iimenos
e Ekonomiskas etk i biedrh Ekonomiskais
atvértibas limenis ete_ r?_e.s Uz Vll 1bu_r11..sa tedrbu pamatojums
i) (atkariba no novertejums gio _avl' (Kauskale,
< o N e resursu saglabasana; . .
A citam valstim / ) i Riemenschneider,
i) A ¢ dabas aizsardziba;
= globalizacija); N . S 2016):
= L ¢ apdzivoto vietu planoSana;
£ | * Ekonomiskie cikli; . - - e e Izmaksu
= |+ Finan3u tirgi un to ¢ siltumnicefekta gazu emisijas; samazingiums
;)43 o o udens kvalitate; . _]
attistiba; - [ tehniskas
« Likviditates cikliun | * materiali (patérins, pieejamiba, Kspluatacii
e kimiskas vielas un atkritumi) € S_p u? acyas
citas ipasSibas perioda;
¢ [zmaksu
o  Energétikas politika; samazinajums
» Fiskala politika; : o o _ -
2 |, Monetéfé olitika: | * Valdibas politika videi eku te_hmskas
% « Makro rugéntiské draudzigas bavniecibas joma; uzture?anas
E OIitikg- o Investiciju politika; procesa;
= b " ... | e Apkartéjas vides apstakli; * Konkurences
o | » Ekonomiskie cikli; i = N iekérocib
Z |, Pirktspaia: o Geografiska atraanas vieta; prieksrocibas
S . Uznérrf)ur]na’i o Geologiskie un inZeniertehniskie kll_entlem un-
= irktspaia apstakli, nemot véra marketl?ga lespejas;
= . En citip ) katastrofalos dabas un cilvéeka | * Kvahtat1v1err1 i
raditos apstaklus valsti projektiem vélak ir
javeic atjaunosSanas
/ rekonstrukcijas
darbi;
o Energoefektivitates sasniegumi; | ® Labaki finanséSanas
Resionalis e legades iespéju pieejamiba; nosacijumi
L] . .
att%stibas olitika: | * Transporta infrastruktiiras noteiktajos
. Socila 'onr;a ’ attistibas limenis; gadijumos (atbalsts
infrastr]uktﬁ'ra e InZenierkomunikaciju un no ES fondiem
= seme re'ionélél riipniecibas infrastruktiiras un / valdibas /
' regiol attistibas limenis; Ipasam banku
5 ekonomiska o . 5
B attistiba: ¢ Socialo, izglitibas un sabiedrisko programmam,
& ’ pakalpojumu attistiba; pieméram, KfW

banku grupas
programmas Vacija
(KfW 2016a, KfW
2016b);
Augstakasires /
nomas cenas un citi
iemesli
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2.5. tabulas turpinajums

IetekmeéjoSie PESTEL faktori

2]
= o . o . Iespéjamie ieguvumi
5 Nozimigi aspekti, Nozimigi aspekti, kas P ! . g
g . _ o . 2 A un merki, kurus
= kas ietekme sociali ietekmeé apkartejas varétu sasniest visos
ekonomisko attistibu | vides attistibu - g
lIimenos
¢ Nekustama ipaSuma S -
R . p ¢ Ekologiski celtniecibas
cenu limenis; materiali:
e Hipotekaro kreditu ’ .
. ¢ Resursu otrreizéja
piedavajums; N R
0 o parstrade;
o | e NekustamaipaSuma .
= cikli: ¢ [lgtspéjigas tehnologijas;
) ’ . « Energijas patéring;
Z | » NekustamaipaSuma - o
o o ¢ Udens sistémas un
piedavajums; .= Ekologiskais
o Nekustam3 ipag kvalitate; g - 3
.e us ?,ma tpasuma e Gaisa kondicionésanas pamatojums (Kauskale,
pieprasijums sistémas utt. Riemenschneider, 2016):
* unciti o Efektivaka materialu
¢ Videi draudzigu un un resursu
« ilgtspéjigu nekustamo izmantoSana,
g o Uznémuma stratégija; ipasumu objektu energoefektivitates
.g ¢ Personala vadiba; biivnieciba; pasakumu Istenos$ana;
& | ¢ uncitiiek$gjie faktori o To turpmaka ¢ Augstaka dzives,
= ekspluatacija dzives cikla veselibas un
laika apkartéjas vides
aspektu kvalitate;
2 Apin & ¢ CO, emisiju
@ e . e Energijas patérins; 2
< | o Subjektivie faktori; - R inagana;
S, M"] imniecth  Udens resursu patérins; Samazinasana; =
.g a].sa'lrfmlea u « Atkritumu gkiroana, o Atbildigas ilgtspéjigas
E aktivitate; . parstrade; investiciju stratégijas
© | e Majsaimniecibu izmérs e i ana:
2 ]'t'k itariii e Majsaimniecibas 1ste_nos_ana, .
< un Cit kriteril dzivesveids e Daliba ilgtspéjigas
vides un ilgtspéjigu
pilsétu attistiba un citi
" iemesli
- . ¢ Energijas paterins;
2 | ¢ Uzvedibas faktori “nergyas p N
5 . - _ ¢ Udens resursu patérins;
g | » Psihologiskie, kultaras . WLt
o R ... | ® Atkritumu SkiroSana,
- faktori, izglitiba un citi _ _
¥ . parstrade;
v faktori , .
S ¢ Dzivesveids
Fr
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3. NEKUSTAMA IPASUMA TIRGUS ILGTSPEJIGAS ATTISTIBAS
NOVERTESANAS METODOLOGISKAIS RISINAJUMS

Piedavatais metodiskais risinajums vairak vérsts uz nekustama ipaSuma tirgus
kopéjas attistibas novértéjumu, nevis uz nekustama ipasuma objekta ilgtspéjibas
kritérijiem. Statistikas datu analizei izmantota programma [IBM SPSS Statistics
(versija 25.0) un Excel. Kritérijus var piemeérot saskana ar atsevisku gadijumu. Ris-
inajumu veido PESTEL faktora novertéjums un to svaru novertéjums (Kauskale,
Geipele, 2017), kas atspoguloti 3.1. un 3.2. vienadojuma.

NITIAR = f (P;E;S; T; E; L) —» 1 (maks.), (3.1)
NITIAR = W,,P + W,E + W,S + W,T + W,E + W;L — 1 (maks.), (3.2)

Kur NITIAR - nekustama Ipasuma tirgus ilgtspéjigas attistibas raditajs;
Wp; W, W; W; W; W, ir PESTEL faktoru svara koeficienti min. = 0 (nav ietekmes);
maks. = 1 (liela ietekme); pie nosacijuma, ka W +W+W+W+W+W=1
Raditajam jatiecas uz ,1”, kas var pozitivi ietekmet ne tikai nekustama ipasuma
tirgus attistibu noteiktaja valsti, bet ari paradit labakus nekustama ipaSuma tirgus
ilgtspéjigas attistibas rezultatus. NITIAR var aprékinat reizi ceturksni vai gada, un
raditaju attistibu var salidzinat ar slana j raditaju NI_TIARO perioda, salidzinot ar
cenu indeksu slana j laika perioda T. Faktora novertéjums ir min. = 0 (zems attisti-
bas limenis); maks. = 10 (augsts attistibas limenis). Faktora baze ir 10. PESTEL
(politiskie, ekonomiskie, socialie, tehnologiskie, ekologiskie un likumiskie) faktoru
novertéjums paradits 3.3. vienadojuma.
Faktors (P;E;S;T;E;L) =Y.

Faktora novértéjums

(3.3)

Faktora baze

Faktoru un svaru novértésSana tiek veikta, izmantojot ekspertu vertéjuma
metodes. Autores izstradatie publiska un privata sektora lemumu pienemsanas
modeli paraditi 3.1. a un 3.1. b attéla. Uznémeéjdarbibas sektors ietver nekustama
ipaSuma uznémumus, nekustamo ipaSumu investorus, buvuznémeéjus, attistitajus
un citu uznémeéjdarbibas sektoru parstavjus (3.1. b att.).

Modelis tika aprobéts KausSkales un Geipeles (2017) pétijuma, ka ar1 fokusa
grupa. Izstradatais modelis ir kaut kada mera lidzigs McKinsey General Electric
matricai (McKinsey & Company, 2008); tomér darba autores modelis tika izstradats
privata un publiska sektora lemumu pienemsanai attieciba uz nekustama ipasuma
tirgu un bavniecibas nozari. Lai novértétu nekustama ipasuma tirgus ilgtspéjigu
attistibu Latvija, tika izmantota kvalitativa pétijuma metode un izveidota aptauja.

Aptaujas meérkis - noteikt nekustama IpaSuma tirgus galvenas problémas, ta
attistibu ietekméjoSos faktorus un citus jautajumus, kas saistiti ar nekustama ipa-
Suma tirgus ilgtspéjigu attistibu. Aptauja ir vérsta uz nekustama ipasuma tirgus
ekspertiem, kuru darbiba ir saistita ar operacijam nekustama ipaSuma tirgQ, un
zinatnes ekspertiem ar vairak neka 10 gadu profesionalo pieredzi, kuru péetijumi
un darbibas joma ir saistita ar nekustamo ipasSumu, 28 % ekspertu parstav akade-
misko jomu (pasreizéjas nodarbinatibas aktivitates).
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Nesabalanséta attistiba Lejupslides NekustamaipaSuma
b & | kave ar fiskalo, monetaro novérsanas tirgus noteikumi,
E g0 | un makroprudéntisko pasakumi, nekustama | lejupslides
¥ = politiku saistitus ipaSuma tirgus novérsanas
E pasakumus dzesésanas pasakumi | pasakumi
Eo °\°_ Nekustama IpaSuma tirgus | Detalizéta tirgus Nekustama
-E -*_g - problému noteikSana un analize, tendencu ipasuma tirgus
g ?n i risinasana noteikSana noteikumi,
22 2 procikliskas
s g S darbibas
&8
3}
g
7] Neatliekamie nekustama Nekustama ipaSuma | Valdibas investicijas
i E ipasuma tirgus tirgus izaugsmes infrastruk-tara un
= & | atjaunosanas pasakumi, veicinoSas aktivitates | sabiedrisko objektu

krizes vadiba bivnieciba

zems 3,34 vidéjais 6,67 augsts
NITIAR (nekustama Ipa$uma tirgus ilgtspéjigas attistibas raditajs)
" Izvéleti citi investiciju leguldijumi noteiktajas | Iespéjamas
‘é’ » | regioniun iespégjas, lai nozareés, lai istenotu lejupslides
& ‘g;o pardotu nekustamo iespéjamas lejupslides | novérsanas
5 = ipasSumu novérsanas pasakumus | pasakumi, lai
E saglabatu savas
= X ..
2 :‘ - _ — pozicijas
S8 Investicijas noteiktajas Detalizéta tirgus Izmantot
g & @ nekustamo ipasumu analize, uzmaniba nekustamo Ipasumu
2 2 :% jomas, jaunu tirgu pievérsta pelnas un efektivi izmantot
g E < | mekléSana iegiSanai nekustamo Iipasumu
w > vai irét nekustamo
5 Ipasumu
17 : - : N . .
= » | Neieguldit lidzeklus, Tirgus analize Investét, jo cenas ir
'E E atstat tirgu izaugsmes zemas
N perspektivam
zems 3,34 vidéjais 6,67 augsts

NITIAR (nekustama ipaSuma tirgus ilgtspéjigas attistibas raditajs)

Zemi nekustama IpaSuma tirgus izaugsmes tempi ietver arl negativus nekustama
Ipasuma tirgus izaugsmes tempus.

3.1. (a). att. Publiska sektora Iemumu pienemsanas modelis;
3.1. (b). Privata sektora lemumu pienemsanas modelis. (Avots: Kauskale, Geipele, 2017).
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Pétljjuma metodologija: pétijums, izmantojot kvalitativo un kvantitativo pie-
eju. Datu vaksana tika veikta, izmantojot tieSo interviju metodi ar papira anketas
starpniecibu un fokusa grupas interviju. Péc kompleksas zinatniskas un praktiskas
analizes veikSanas, tika izstradata fokusa grupas intervija un sanemtas ekspertu
atsauksmes. Izmantota tiesas intervijas metode. Pétijuma rezultatu iegtiSanai tika
izveléeta fokusa grupas metode, un galvena uzmaniba tika pievérsta augsti kvalifi-
cétiem un izglitotiem ekspertiem pétama jautajuma joma.

Datu vaksana ir veikta, izmantojot aptaujas metodi - ekspertu novértéjumu, un
aprobacija ir istenota fokusa grupas sanaksmeé. Fokusa grupu moderéja promocijas
darba autore. Datu apstrade ietvéra validaciju, SkiroSanu, apkoposSanu, analizi,
zinoSanu. Fokusa grupas diskusijas ietvéra:

- fokusa grupas organizéSanas pamatnostadnu izstradi;

- fokusa grupas vadibu;

+ rezultatu analizi.

Aptaujas jautajumi ietvera kvantitativos un kvalitativos aspektus.

Atlase: Aptauja virzita uz uznémumu vaditajiem un darbiniekiem, kuri darbo-
jas ekonomikas sektora ,Operacijas ar nekustamo ipasumu” (L68) un ,Buvnieciba”
(F41), pieméram, nekustamo IpaSumu agentiiru vaditaji un darbinieki, nekustama
ipaSuma parvaldnieki par atlidzibu vai uz liguma pamata, biivprojektu vaditaji,
dzivojamo un nedzivojamo €ku buvnieki, inZeniertehniskie specialisti, sava vai
nomata nekustama ipaSuma izirétaji un parvaldnieki, sava nekustama ipaSuma
pircéji un pardeveji, ka arl nekustama ipaSuma, buvniecibas, finanSu, vides un
akademiska sektora (starpnozaru) parstaviji.

Pieredzes jomas ietvera:

« L68 - Operacijas ar nekustamo ipaSumu

« L68.1. - Sava nekustama 1paSuma pirkSana un pardosana

« L68.2 - Sava vai nomata nekustama ipaSuma iziréSana un parvaldiSana

« L68.3 - Darbibas ar nekustamo ipaSumu uz liguma pamata vai par atlidzibu

« L68.3.1. - Starpnieciba darbiba ar nekustamo ipaSumu

« L68.3.2. - Nekustama ipaSuma parvaldiSana par atlidzibu vai uz liguma

pamata.

Akadémiska sektora parstavji - 23 %.

Aptauja ietvéra arl $adas jomas: éku buvniecibu (F41), buvniecibas projektu
izstradasanu (41.1) un dzivojamo un nedzivojamo éku bivniecibu (41.2), finansu
un apdroSinaSanas darbibas (tris personas). Informacija par aptauju sniegta
3.1. tabula.

Tautsaimniecibas attistibas, nekustama ipasuma tirgus un biivniecibas nozares
problematiskas jomas ir apkopotas 3.2. tabula. Tris galvenas problémas ir sakarto-
tas atbilstibas seciba, novertejot respondentu atbilZu bieZumu.

Darba noteikti nekustama ipasuma tirgus ilgtspéjigas attistibas motivéjoSie
un ierobezojoSie faktori péc limeniem. Tris galvenie ekspertu izraudzitie faktori ir
paraditi 3.3. tabula.

Novertetie PESTEL apaksfaktori, kas ir vissvarigakie nekustama ipaSuma tir-
gus ilgtspéjiga attistiba, ir paraditi 3.4. tabula.
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3.1. tabula

Informacija par fokusa grupu un aptauju (autores veidots)

Kriterijs Apraksts
Veids Fokusa grupas diskusijas un ekspertu intervijas
Datums 2016. gada 30. jiinijs

2016. gada 11. augusts

Aptaujas laika posms

2016 M6, M7, M8

Ekspertu apraksts un
vinu kvalifikacija

Aptaujas pamata nekustama Ipasuma tirgus eksperti,
kuri darbojas ekonomikas nozaré ,Operacijas ar
nekustamo ipaSumu” un ,Buvnieciba”, ka ar1 eksperti
zinatné, kuru pétijumi un darbibas joma ir saistiti ar
nekustamo IpasSumu - ipasi zinoSu ekspertu grupa,
kas parstav nekustama ipaSuma, buvniecibas, finansu,
vides jomu un akadémisko sektoru (starpdisciplinari)

Fokusa grupa

19 ekspertu

Aptaujas vieniba

Eksperti

Ekspertu profesionala
pieredze

10 gadu un vairak

Respondentu skaits -
aptaujas dalibnieki
(nominala grupa)

17

3.2.tabula

Tris galvenas tautsaimniecibas, nekustama ipasuma tirgus un biivnieci-
bas ilgtspéjigas attistibas problemas péc ekspertu viedokla (autores veidots)

Tautsaimniecibas Nekustama ipasuma tirgus | Biivniecibas
attistibas attistibas problematiskas nozares attistibas
problematiskas jomas | jomas problematiskas jomas
¢ Nodoklu sistéema e Nekustama ipaSuma o Aréjo faktoru
un sociala sistéma. tirgus cikliska attistiba - biutiska ietekme -
NepiecieSamiba nelidzsvarotiba. ekonomikas
nodrosinat vienadu NepiecieSamiba panakt attistibas un
ienakumu sadali un ilgtspéjigu attistibu nekustama ipasuma

efektivu resursu
izmantoSanu

e Regionalas politikas
uzlabojumi

e Starptautisko
faktoru ietekme

Nekustama ipasuma tirgus
un ta dalibnieku jutigums
pret aréjiem faktoriem un
ekonomisko attistibu
Nekustama ipaSuma
tirgus parkarsana

tirgus ietekme
e leguldijumu atdeve
¢ Finanséjuma
pieejamiba
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3.3. tabula

Tris galvenie motivéjoSie un ierobezojosie faktori ilgtspéjigai nekustama
ipaSuma tirgus attistibai péc ekspertu vertéjuma (autores veidots)

Limenis | MotivéjoSie faktori IerobeZojosie faktori
« N —
£ Finaniu apsvarumi Visu ieguvumu nesaskatisana
g . p_ - L projekta dzives cikla laika
Stratégiskas vadibas prioritate D= Y m o
2 1 . Juridiskas sareZgitibas
g Personala izmainas g
o) Finans$u riski
L - Piemérotu finanseSanas modelu
» Augsta saimnieciskas darbibas _ ’
o trakums
= pelna .
N T, . . Mazs tirgus
) Pircéju skaita pieaugums ) - . _.
Z . . i Pieprasijuma/pirktspéjas
Investiciju apjoma pieaugums Lo
samazinajums
2
2
2z Ekonomiskas aktivitates Konsekventas un ilgtermina
ieaugums olitiskas sistemas trukums
§ p g politisk t trik
g Nodok]u politika Nodok]u sistéma un nodoklu slogs
§ Majok]u pieejamibas Politikas nestabilitate un izmainas
E palielinasana tiesibu aktos
<
=

3.4. tabula

Butiskie nekustama ipasuma tirgus attistibas apaksfaktori un

to vertejums péc ekspertu viedokla
(novértéjums: 0 - neietekmé, 10 - maksimala ietekme) (autores veidots)

)
N
It i)
Z . N
5 & g
ApaksKritériji o B a e
= g = = <
o 3 'S <
- ~< = — =]
< [T = 5
© D = 2 -
[ — ) E wn
) Politiska stabilitate, nekustama
o ipaSuma nozares regulésana, iekSéjas
= e - _ L= 8,35 8 1,03
= | politiskas problémas, starptautiskas
n?. attiecibas, korupcijas limenis
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3.4. tabulas turpinajums

Faktori

ApaksKriteériji

Ietekme uz NI
tirgu, videéji

Mediana

Standartnovirze

Ekonomiskie

IKP apjoms, % izmainas, IKP uz

vienu iedzivotaju, atseviska gala
patérina apjoms, investiciju apjoms %,
starptautiskas tirdzniecibas bilances
%, milj. eiro, esoSo operaciju skaits -
kopa, milj. eiro, inflacija, bezdarbs

%, pa vecuma grupam, nozarem,

péc dzimuma utt., %, darbaspéka
izmaksu indekss, nodarbinatibas %,
rupnieciskas produkcijas razotaju

cenu %, rupnieciskas razoSanas

%, biivniecibas %, inflacijas, valsts
finansu % - valsts budzeta deficits/
parsniegSana, valsts parvaldes
kopparada %, ekonomiska noskanojuma
raditajs; vidéja darba alga, darba algu
limenis nozaré, tris ménesu procentu
likme, ilgtermina valsts obligaciju

%, eiro - dolaru mainas kurss, $,
paplasinato hipotekaro kreditu skaits,
investicijas biivnieciba, investicijas
nekustamaja ipasuma, depozitu likmes,
pelnas limenis nozares ieksienég, virkne
registrétu vienosanos par nekustama
ipasuma iegadi, hipotekaras procentu
likmes, pirktsp€jas paritates, materialu
cenas, darbaspéka izmaksas, resursu
cena, nekustama ipaSuma cenu

limenis, cenu indekss nekustamajam
ipasSumam, nekustama ipasuma ires
cenas, registrétas ires maksu skaits,
nekustama ipasuma nodokli, nodoklu
slogs, brivo nekustamo ipasumu platibu
ipatsvars dazadiem ipaSumu veidiem,
jaunie buvniecibas apjomi, atlaujas
jaunu éku buvniecibai utt.

9,03

0,88
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3.4. tabulas turpinajums

Faktori

ApaksKkritériji

Ietekme uz NI
tirgu, videéji

Mediana

Standartnovirze

Socialie

Demografiska situacija valsti -
iedzivotaju skaits, iedzivotaju blivums,
tira migracija, dzimstibas lidzsvars,
gimenes/majsaimniecibas vidéjais
izmers, vecuma limenis, ienakumi

péc vecuma un dzimuma, izglitibas
Iimenis, nodarbinatibas struktira,
nacionala kultiira un tradicijas,
bezdarba limenis valst1, kadru mainiba
sektora, majokla pieejamiba, Dzini
koeficients, S80/S20 kvintiles, majokla
pieejamiba, iedzivotaju blivums,

kas 1pasi svarigi centralajos biznesa
rajonos un daudzstavu dzivojamos
kvartalos, izglitibas limena raditajs,
nodarbinatibas kvalifikacijas

un kategorijas limenis, kas pasi
nozimigs ripnieciskajos un augsto
tehnologiju rajonos, vecuma limeni,
kas 1pasi nozimigi dzivojamos rajonos,
majsaimniecibu izmérs, nodarbinatibas
limenis un nodarbinatibas veidi
(1slaicigie, sezonalie vai pastavigie),
noziedzibas limenis

7,79

1,27

Tehnologiskie

Biivniecibas tehnologijas un aprikojuma
izstrades, jauni biivmateriali un resursi
tirg(, vadibas sistémas organizacija
savstarpéjas attiecibas ar klientiem,
izmantojot IT un citu izstrazu palidzibu

6,18

1,58
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3.4. tabulas turpinajums

Faktori

ApaksKkriteriji

Ietekme uz NI
tirgu, videéji

Mediana

Standartnovirze

Ekologiskie

Pilsonu spéja un velesanas iegadaties
eko majas vai pieprasijums péc eko
majam, objektu attistiSana, objektu
attistiSana ar zemu ietekmi uz
apkartéjo vidi, €éku skaits ar zalas
bavniecibas sertifikatiem, CO,
izmesi, ekologiskie nodokli kopuma
un péc ekonomiskas darbibas
veidiem, resursu produktivitate,
energoefektivitate, apkartéjas vides,
veselibas un labklajibas aizsardzibas
izmaksas, apkartéjas vides kvalitate
telpa, zemes izmantosana, inovacijas,
materiali, resursi, energétikas
pieejamiba, piesarnojums, atjaunojamas
tehnologijas, transports, ekologiskie
atkritumi, tdens, videi draudzigas
buvniecibas sertifikatu izsniegSanas
raditaji, klimata parmainas un citi
raditaji buvniecibas nozare un valsti
kopuma.

5,88

2,00

Likumiskie

Likumu stasanas speka un lemumu
pienemsanas atrums, starptautiskas
tiesibas, Eiropas direktivas, izmainas
likumos par biivniecibu un nekustamo
ipaSumu komerctirgu, tiesiskie aspekti,
kas saistiti ar zonésanu un zemes
izmantoSanu, buvniecibas tiesiskie
aspekti, uznémejdarbiba, apkartéjas
vides aizsardzibas normas, speciali
novertéjumi un citi faktori

7,82

3,38
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Tomer, ka analizéts iepriekséjas nodalas, nemot vera starptautisko praksi, vides
faktori var butiski ietekmét nekustama ipasuma tirgus attistibu. Nekustama ipa-
Suma tirgus izaugsmes un ienesiguma raditaji mainas ari cikliskas attistibas laika.
Ka minéjusi Leve (Léwe) (1928) un citi zinatnieki (skat. 1.3.1. apaksnodalu), katrs
cikls ir individuals un nepiecieSams analizét situaciju visa sistéma. Nekustama ipa-
Suma tirgus dalibniekus ietekmé dazadi aréjie faktori un riski. Faktoru ietekmes
novertéjums péc limeniem un pasreizéjas situacijas novertéjums (Latvijas situa-
cija) ir sniegti 3.5. tabula.

3.5. tabula
Faktoru un pasreizéjas situacijas ietekmes novértéjums péc limeniem,
2017. gada 2. un 3. ceturksni (Latvijas situacija)
(autores veidots un aprékinats, izmantojot respondentu atbildes)

Ietekme uz nekustama Pasreizéja ietekme

ipasSuma tirgu (pozitiva / neitrala /
Limenis (spéciga / vidéja / zema) | negativa)

Punkti no 0 (min.) lidz Punkti no 0 (min.) lidz

100 (maks.) 100 (maks.)

Spéciga (93,75) Pozitiva (7,14)
Starptautiskais Vidéja (6,25) Neitrala (28,57)

Zema (0,00) Negativa (64,29)

. . Spéciga (89,61) Pozitiva (7,14)

‘“;'a‘;ls‘trs"ek"“om'Ska's' Vidéja (9,74) Neitrala (42,86)

Zema (0,65) Negativa (50,00)

Spéciga (56,25) Pozitiva (14,29)
Regionalais Vidéja (37,50) Neitrala (35,71)

Zema (6,25) Negativa (50,00)

Spéciga (93,33) Pozitiva (23,08)
Nozares Vidgja (6,67) Neitrala (69,23)

Zema (0,00) Negativa (7,69)

Spéciga (29,41) o -
Uznémuma Vidéja (47,06) E;‘:lr‘:ri“jzli eg;?;g;nnf

Zema (23,53) i

Spéciga (56,25) o - .
Majsaimniecibas Vidéja (31,25) Eg}:;?giif%ﬂums katrai

Zema (12,50) )

T Spe_cllga (37,50) Individualais gadijums

Fiziskas personas Videéja (43,75) Katrai fiziskai personai

Zema (18,75) P
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Izmantojot 3.1.,, 3.2. un 3.3. vienadojumu, nekustama ipasuma tirgus attisti-
bas raditajs ir 0,587 (58,7 %) saskanpa ar aprékinu rezultatiem, izmantojot paru
salidzinasanas metodi. PaSlaik tirgus izaugsmes tempus var uzskatit par vide-
jiem, bet daZos sektoros - pat par augstiem. Sadas attistibas tendences un pelnas
pieaugums ir saistiti arl ar makroekonomiskas attistibas raditajiem. Atbildés tika
minéts, ka trikst informacijas par nodok]u un citiem atvieglojumiem, ko sniedz
videi draudziga biivnieciba, par ekologiskajiem biivmaterialiem, lidzeklu piesaistes
iespéjam, trukst ari visparéjo zinasanu, reklamas un iniciativas péc dzives tiraka
vide.

Metodologiskais risinajums un nekustama ipaSuma tirgus
ilgtspéjigas attistibas novértésanas integracijas sistéma

Nekustama ipaSuma attistiba ir nepartraukts process, tapéc jaunas tendences,
kas norisinasies nekustama ipaSuma tirgi un ekonomika, ir loti nozimigas.
Metodologiska risindjuma izstrades organizatoriskie aspekti kopa ar visiem soliem
un to logisko secibu paraditi 3.2. attéla.

Nekustama ipaSuma tirgus attistibas novértésanas procesa ietilpst raditaju
grupas, kas minétas 3.3. attela.

Integréetais nekustama ipaSuma novértéjums japiemeéro visos limenos un visos
nekustama ipaSuma sektoros (sk. 3.4. att.).

Regionalais limenis ietver Latvijas Republikas statistiskos regionus. Vietéjais
limenis ietver pasvaldibas. Regionu klasifikacija atbilst Eiropas Kopéjai statistiski
teritorialo vienibu Kklasifikacijai (NUTS) (Eurostat, 2018). Daudzkritériju analize
ietver holistisku pieeju pétijjuma minéto raditaju analizei. Informacijas analizes
un ilgtspéjibas principu ievieSanas process nekustamo IpaSumu tirgu paradits
3.5.attela.

1. Nekustama Tpasuma tirgus 2. Biivniecibas nozares analize
analizes raditaji raditajis

Nekustama
ipasuma tirgus
novertésana

3. Makroekonomisko faktoru 4. Starptautisko faktoru analize
analize

3.3. att. Nekustama IpaSuma tirgus novértésanas process (autores veidots).
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Ilgtspgjibas jédziena

Dokumentu izstrade nekustama Ipasuma
analize tirgli un ilgtsp&jiga nekustama

TpaSuma tirgus attistiba

Literattiras analize
(jaunaka un
specifiska literattra)

Nekustama
TpaSuma Ietekmgjoso
tirgus ilgtspgjigas < noteikumu un
attistibas aspektu politikas analize
analize

N

Ietekmgjoso faktoru un raditaju analize dazados (visos) Iimenos (1.3., 1.13. un 3.19. tabula)

Ietekmgjosie motivejosie faktori/raditaji Ietekmgjosie ierobezojosie faktori/raditaji

Problematisko / svarigako faktoru papildu analize (iesp&jami vairaki faktori)

—

Eku ilgtsp&jigas attistibas analize — Nekustama Tpasuma tirgus attistibas
ietekmgjosie faktori, fokusa grupa, analize — ietekmgjosie faktori, fokusa
intervija, statistiska analize grupa, intervija, statistiska analize

\/

Nekustama Tpasuma tirgus ilgtspgjigas attistibas (un ta pielagosanas iesp&ju)
novertejums — ietekmé&joso faktoru un raditaju analize
Vai limenis ir apmierinoss (vai ir kadi lejupslides, stagnacijas vai nekustama tpasuma tirgus
parkarSanas signali — saskana ar 3.6., 3.7. tabulu un analize saskana ar 3.1. un 3.2. apak$nodalas
izstradatajiem modeliem)?
Ja/Ng? (Ja — pabeigt / pariet pie nakama jautajuma, N€ — pariet pie nakama jautajuma)
Vai pastav uzlaboSanas iesp&jas (saskana ar 2.3. apak$nodalas modeliem)?
Ja/Ng? (Ja — pariet pie nakama jautajuma, lai ieklautu iesp&jamos uzlabojumus modeli,
NEg — pariet pie nakama jautdajuma)

!

Nekustama Tpasuma tirgus ilgtsp€jigas attistibas novértésanas modelis / metodologiskas
uzlabosanas iesp&jas publiskaja un privataja sektora (saskana ar promocijas darba
2. un 3. nodalu, secindjumiem un priekslikumiem)

3.2. att. Nekustama Ipasuma tirgus ilgtspéjigas attistibas novértésanas metodologiskais
risinajums (autores veidots).
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Valsts limens

Noteikumi un
stratégijas

Noteikumi, kas
attiecas uz

Regionalais Iimenis

regionalo

attistibu

Makroekonomiska
analize

Sektora
analize

Nekustama
TpaSuma
tirgus analize

Vietéjais limenis

Biivniecibas
nozares
analize

3.4. att. Nekustama ipasuma tirgus ilgtspéjigas attistibas novértéjuma analizes integracijas
sistéma planoSanas darbibai (autores veidots).

Daudzlimenu un
daudzkritériju analize

(holistiska pieeja)

Ilgtspgjibas aspektu
integracija,
pielagojoties tirgus
situacijai

Ilgtspgjigas attistibas
principu ievieSana
nekustama Tpasuma
tirgli

3.5. att. Ilgtspéjigas nekustama ipaSuma tirgus attistibas un nekustamo ipaSumu darjjumu
ilgtspé&jigo procesu ievieSana nekustama ipasuma tirga (autores veidots).

4 A

« Literatiras un dokumentu
analize

» Dimensiju analize

* Ekonomiskas, socialas
vides un parvaldibas analize

« Ekonomiska analize;
ciklu analize; vésturiska
analize; nekustama
TpaSuma tirgus analize

Problemas
noteikSana

Problémas analize
pec limeniem

* Globalas problemas

» Makro [imenis

* Riipniecibas nozares analize

¢ Videi draudzigu €ku analize
(darfjumi ar nekustamo
IpaSumu objektiem)

¢ Jesp&jamo risinajumu un to

\ ievieSanas iesp&ju analize )

« [lgtsp&jibas novertgjums h

* Vissvarigako kriteriju un
to svaru noteikSana

« Svarigako ietekmgjoso faktoru
noteik$ana visos Iimenos

* Risinajumu modeli un to
ieviesana

Metodiska

risindjuma izstrade

3.6. att. Nekustama ipasuma tirgus ilgtspéjigas attistibas izvértésanas process

(autores veidots).
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Nekustama ipaSuma tirgus ilgtspéjigas attistibas novértéjums ietver informaci-
jas analizi katra pétijuma limeni. Nekustama ipasuma tirgus ilgtspéjigas attistibas
noveértésanas process paradits 3.6. attéla.

Tirgus analizes iespéjas tirgus dalibniekiem, kas veicina nekustama ipasuma
tirgus ilgtspéjigu attistibu, aprakstitas promocijas darba 1.1., 1.2, 1.3,, 1.4., 2.1,,
2.2.,3.1.-3.4. apaksnodala.
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SECINAJUMI UN PRIEKSLIKUMI

Pétijuma nozimigumu nosaka tas, ka nekustama ipasuma tirgus attistiba mai-

nas laika gaita. Var izdarit vairakus secinajumus.

1.

Nekustama 1pasuma tirgus ilgtspéjigai attistibai ir loti liela ekonomiska, soci-
ala un vides nozime. Taja pasa laika ekonomiskie, socialie un vides aspekti ir
savstarpeji saistiti un savstarpeji pretrunigi.

Tautsaimniecibas, nekustama ipasuma tirgus un buivniecibas nozares ilgtspeé-
jigas attistibas problému analize paradija, ka analizes un risinajumu iespéjas
var istenot dazados sektoros un dazados limenos. Katra analize parada daza-
dus un precizakus rezultatus noteiktaja joma.

Nekustama ipaSuma tirgus ilgtspejigu attistibu ietekmé dazadi faktori
un noteikumi, pieméram, 2030., 2050. gadu llgtspéjigas attistibas mérku
regulas, direktivas, Riodezaneiro Deklaracija ,Par vidi un attistibu”,
ANO Vides programma, Ilgtspéjigas attistibas principi (2002), Lisabonas
stratégija, stratégija ,Eiropa 2020”, Latvijas Nacionalais attistibas plans
2014.-2020. gadam, Latvijas ilgtspéjigas attistibas stratégija lidz 2030. gadam,
Latvijas Stabilitates programma 2017.-2020. gadam, Latvijas Energétikas
ilgtermina stratégija 2030. gadam, ka arl citas programmas un noteikumi.
Publiska sektora lomu atspogulo sociali ekonomisko procesu regulésana,
ekonomikas un nekustama ipaSuma tirgus attistibas mijiedarbiba, ka
arl galvenie Latvijas ilgtspéjigas attistibas stratégijas lidz 2030. gadam
izaicinajumi un virzieni. Sie izaicinajumi ir svarigi dazu makroekonomikas,
un nekustama ipaSuma tirgus attistibas raditaju korelacijas dél ilgtspéjigas
attistibas zina.

Nekustama 1paSuma tirgus attistibas cikls nosaka dazadus raditajus, kas ir
biuitiski nekustama 1pasuma darijumu subjektiem. Nekustama ipaSuma tirgus
ilgtspéjigas attistibas metodologiska risindjuma aprobacija apliecinaja, ka tiek
noverots informacijas trikums. Kompleksa pieeja nekustama ipaSuma tirgus
attistibas analizei var pozitivi ietekmeét privata sektora izpratni par Siem
jautajumiem un nekustama ipaSuma tirgus dalibnieku lemumu pienemsanu.
Nekustama IpaSuma tirgus attistibas socialas dimensijas analize atklaja
socialo aspektu nozimigumu nekustama ipasuma tirgus ilgtspéjiga attistiba.
Dzives kvalitates uzlaboSanas varetu pozitivi ietekmét nekustama ipasuma
tirgus ilgtsp€jigu attistibu.

Laika gaita pieaug vides aspektu nozime biivnieciba. Ilgtspéjigas un videi
draudzigas €kas ir biitiska nekustama ipaSuma tirgus ilgtspéjigas attistibas
vides dimensijas sastavdala, un tam ir liela sociala un ekonomiska nozime.
Buvniecibas un nekustama ipasuma tirgus attistiba tiesi ietekmeé vidi dazados
aspektos, paslaik ir ipaSi svarigi atrisinat saistitos jautajumus un problémas,
izmantojot integrétu pieeju - ne tikai ekologiskos, ekonomiskos un socialos
jautajumus, bet aril tehnologiskos, politiskos un likumiskus aspektus, kuru
nozimi apstiprinaja ekspertu intervijas un fokusa grupas metodes. Tas ir
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ari Joti svarigi ne tikai vides saglabasanai, bet ari privatajam sektoram un
sabiedribai kopuma.

8. Pétijuma rezultati atklaja gan prieksrocibas, gan nepiecieSamibu péc videi
draudzigu objektu biivniecibas, bet taja pasa laika rezultati atklaja ar videi
draudzigu objektu biivniecibu saistitas gritibas, jo sakuma nepieciesSams liels
informacijas, zinasanu, praktiskas pieredzes un finansu resursu apjoms.

9. Peétijuma rezultati liecina par pozitivam ilgtspéjigu un videi draudzigu eku
attistibas tendencém Latvija, tomér videi draudzigu €ku skaits Latvija ir
mazaks, salidzinot ar pasaules pieredzi. Pétijjuma rezultati liecina, ka vides
prasibu ieveroSana buvnieciba ir tirgus dalibnieku un nozares attistibas
nepiecieSamiba, ka ari ilgtspéjigas un videi draudzigas €kas ir nakotnes
vajadziba, tade] ir nepiecieSama pakapeniska pareja uz videi draudzigu un
ilgtspéjigu buivniecibu.

10. Nekustama 1pasuma tirgus ilgtspéjigas attistibas novértésanas
metodologiskais risindjums ietver daudzlimenu un kompleksu informacijas
analizes pieeju un politisko, ekonomisko, socialo, tehnologisko, ekologisko,
likumisko un citu ilgtspéjigas attistibas aspektu integraciju analize. Pétijuma
gaita integreta veida tika analizéts nekustama IpaSuma tirgus un ilgtspéjibu
ietekmejosie faktori, ka ari izstradati priekslikumi, lai uzlabotu nekustama
Ipasuma investiciju lemumu pienemsSanu.

11. Latvijas nekustama ipaSuma tirgus ilgtspéjigas attistibas noveértéjuma
rezultati liecina par uzlabojumu un uzlaboSanas iespéju nepiecieSamibu.
Tirgus dalibnieki var izmantot nekustama ipasuma tirgus attistibas raditaju
un informacijas modelus tirgus analizes vajadzibam. Iz8kiroSa loma ir
problémas ekonomiskajiem jautajumiem un nekustama ipaSuma tirgus
attistibas cikliskumam. Investoriem butu jaanalizé problemas dazados
limenos, nemot véra aréjos faktorus, kas ietekmé gan lémumu pienemsanu,
gan ilgtspéjigu attistibu kopuma. Sabiedribai, privatajam un publiskajam
sektoram jaatrod optimals lidzsvars.

12. Pétijuma rezultatus un izstradatos modelus var izmantot daudzas valstis,
pielagojot ietekméjosSos faktorus, faktoru svarus un raditajus konkrétiem
gadijumiem, nemot véra pieejamo informaciju. Zinatniskie un praktiskie
priekSlikumi var sekmét efektivaku sektora darbibas planoSanu, kas
savukart uzlabos visparéjo nozares veiktspéju ilgtermina.

Pétljuma gaita tika pieradita promocijas darba izvirzita hipotéze. Saskana ar
veikto pétijumu ir izstradati sekojosie galvenie priekslikumi.
Publiskajam sektoram
1. Ekonomiskie un vides aspekti var but pretrunigi, tapéc ieteicams istenot
pasakumus, kas veicina ilgtsp€jigu un videi draudzigu objektu buvniecibu,
pieméram, valsts atbalsta programmas.
2. leteicams izstradat nekustama IpaSuma tirgus ilgtspéjigas attistibas
informativo sistéemu ar atvértu pieeju privatajam sektoram, nemot véera
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informacijas trikumu par ilgtspéjigu un videi draudzigu buvniecibu tirgus
dalibniekiem.

3. leteicams panakt videi draudzigas buvniecibas kritériju integracijas optimalo
lidzsvaru biivniecibas likumos, neierobezojot buvniecibas nozares attistibu
(finansialais aspekts).

4. leteicams veicinat sadarbibu ar ieinteresétajam pusém, lai nodrosSinatu
iespéju radit vertigaku un noturigaku dzivojamo fondu, kas sniegtu
ieguvumus, izmantojot valsts politiku un ieguldijumu programmas. Visiem
tirgus dalibniekiem ieteicams detalizéti analizét un sekot izmainam sociali
ekonomiskaja joma un nekustama ipaSuma pieprasijuma, lai panaktu
nekustama ipasuma tirgus ilgtspéjigu attistibu.

5. leteicams ieviest atsevisku Latvijas Stabilitates programmas apaksnodalu, kas
biitu saistita ar nekustama ipaSuma tirgus ilgtspéjigu attistibu. Ilgtspéjibas
jédziens (koncepts) butu javeicina visos limenos.

6. leteicams ilgtermina lietot ilgtspejigas attistibas principus nekustama
ipaSuma tirgus attistiba. Lai mazinatu informacijas asimetriju, kas izraisa
svarstibas, piedavajuma un pieprasijuma Sokus, ka arl nekustama ipasuma
tirgus parkarsanas risku, vai ta lejupslidi, valdibai vai ieceltajai kompetentajai
iestadei Ipasa uzmaniba japievers sabiedribas informétibas palielinasanai
un nekustama ipasSuma tirgus reguléSanai, galvenokart izmantojot efektivu
fiskalo un monetaro politiku, lai nodrosinatu lidzsvarotu attistibu.

Privatajam sektoram

7. Nekustama IpaSuma darijumu subjektiem, un it ipasi - bivuzpémumiem, ir
ieteicams virzities uz ilgtspéjigas un videi draudzigas buvniecibas attistibu,
integret ilgtspéjigas attistibas aspektus nozare un atseviski katra eka.

8. Biuvniecibas projekta sakuma ieteicams atseviSki analizet ar€jos faktorus,
kas ietekmé projektu, ta darbibas vidi, un ipaSa uzmaniba japievers
makroekonomiskas situacijas analizei un nekustama ipaSuma tirgus cikliskai
attistibai. leteicams ar1 pievérst uzmanibu pircéju uzvedibas analizei, ieskaitot
pircéju lemumu pienemsanas neracionalo raksturu, kas varéetu but turpmaka
pétijuma joma.

9. leteicams regulari sekot nekustama ipaSuma tirgus svarstibam, ka ari analizét
starptautiska nekustama ipaSuma tirgus attistibu ka kompleksu pieeju un
izmantot iegiitas zinaSanas uznémeéjdarbibas planosana.

Latvijas Centralajai statistikas parvaldei sadarbiba ar Valsts vienoto

datorizéto zemesgramatu

10. leteicams apkopot un publicét statistisko informaciju (pieméram, vidéjas
cenas par kvadratmetru, kop€jo cenu un tas izmainas noteiktajos sektoros)
dazadiem nekustama ipaSuma tirgus sektoriem - dzivojamajam, biroju,
mazumtirdzniecibas, ripniecibas u. c. sektoriem.
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